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64 SKINNARILA KORTTELI 77, TONTTI 2 JA ASEMAKAAVAN MUKAISET
TONTIT 6, 8, 9 JA TORIALUE, KORTTELI 95, KEVYEN LIIKENTEEN KATU SEKA
OSAT KATU-, PUISTO- JA LAHIVIRKISTYSALUEITA (IVH Kampus ja Ylioppilas-
talo)

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 19.1.2020 PAIVATTYA JA
12.11.2020 MUUTETTUA ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANRO K2618

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan 64 SKINNARILA kortteli 77 tontti 2 ja asemakaavan
muutos: mukaiset tontit 6, 8, 9 ja torialue, kortteli 95, kevyen liikenteen katu
seka osat katu-, puisto- ja lahivirkistysalueita

Muodostuu: 64 SKINNARILA kortteli 77 tontit 2, 9, 28, 29 ja 30,
kortteli 95, kevyen lilkkenteen katu seka osa lahivirkistysaluetta

Tonttijaon muutos: 64 Skinnarila kortteli 77 asemakaavan mukainen tontti 6 ja tori-
alue.
Muodostuu: 64 Skinnarila kortteli 77 tontit 28 ja 29

64 Skinnarila kortteli 77 asemakaavan mukainen tontti 8 ja osa ka-
tualuetta.
Muodostuu: 64 Skinnarila kortteli 77 tontti 30

64 Skinnarila osa puistoaluetta.
Muodostuu: 64 Skinnarila kortteli 95 tontit 2 ja 3.

Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen
puh. 040 809 8657

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat olleet
nahtavilla 3.6. — 24.6.2019
Hyvaksytty KV__._ .2021
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Skinnarilan kaupunginosassa noin kuusi kilometria
Lappeenrannan keskustasta lanteen. Kaavamuutosalue kasittdd kolme osa-aluetta.
Asemakaavamuutos koskee Lappeenrannan—Lahden teknillisen yliopiston (LUT) ja
LAB-ammattikorkeakoulun kampuksien kaakkoispuolella olevia Ylioppilastalo Oy:n
tonttia, osaa Investors House (IVH) -kampuksen toimisto- ja tuotantotiloista ja osia Sa-

turnuksenrinteen lahivirkistysaluetta ja Skinnarilanpuistoa seka kevyen liikenteen ka-
tualuetta.

Pohjoisin osa-alue sijoittuu Laserkadun varteen. Keskimmainen osa-alue sijoittuu
Teknologiapuistonkadun pohjoispuolelle ja viela rakentamattoman Teknologiapuis-
tonkadun osuuden ja yliopiston kampusalueen valiin. Suunnittelualueen kokonais-

pinta-ala on noin 3,5 hehtaaria. Alueiden sijainnit ja rajaukset on merkitty oheiseen
karttaan.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi: IVH Kampuksen ja Ylioppilastalon asemakaavan ja tonttijaon muutos

Kaavan tarkoitus: Alueen voimassa oleva asemakaava on monilta osin vanhentunut
nykyaikaisen kampuksen vaatimuksiin nahden. Kaavamuutoksen tavoitteena on mah-
dollistaa alueen kokonaisvaltainen kehittaminen ja aiempaa monipuolisemmat kaytto-
tarkoitukset. Toimistokayton lisaksi kaavalla mahdollistetaan mm. liiketilat, majoitustilat

ja asuminen. Lisaksi asemakaavalla nimetaan lahivirkistysalueella sijaitseva ajoyh-
teys.

IVH Kampuksen ja Ylioppilastalon asemakaavan ja tonttijaon muutos
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a.

®ao0o

Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkodpostitse.

MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
Kaavaluonnoskartta

MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaati-
jan vastine (lisataan kuulemisen jalkeen, jos lausuntoja ja/tai muistutuksia
tulee)
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Asemakaavan muutoshakemukset 30.6.2017, 1.2.2019 ja 14.10.2020
Asemakaavan seurantalomakkeet

Tonttikartat

Havainnekuva

Skinnarilan kampuksen luontoselvitys (Poyry Finland Oy 29.2.2016)
Asemakaavakartta 19.10.2020, muutettu 12.11.2020

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Lappeenrannan kaupunki Lansiosan osayleiskaava Luontoselvitys (Poyry Fin-
land Oy 20.4.2017)

Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. (Kaija Kiiveri-Hakkarainen, 2006)
Maisemaselvitys ja kulttuuriymparistoselvitys, Lappeenrannan keskustaaja-
man osayleiskaava 2030, Iantinen osa-alue (Ramboll Finland Oy 2014)
Lappeenrannan liikenne-ennuste, Lappeenrannan keskustaajaman osayleis-
kaava. (Trafix, 2015)

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys (Ramboll Fin-
land Oy 2015).

Lappeenrannan kaupunki Vanhat kaatopaikat yhteenveto (Ymparistokonsul-
tointi Niemelainen Oy 13.2.2018)

Kioski-kulttuuriymparistotietokanta

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét. www.rky.fi (Mu-
seovirasto, 2009)

IVH Kampuksen ja Ylioppilastalon asemakaavan ja tonttijaon muutos
Asemakaavaselostus 19.10.2020, muutettu 12.11.2020

K 2618



7/63

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt suunnittelualueen kiinteistéja hallin-
noivien Investors House Oyj:n ja Lappeenrannan Ylioppilastalo Oy:n aloitteista. Ase-
makaava saatetaan ajan tasalle vastaamaan kampusalueen maankayton kehittamis-
tavoitteita. Samalla toteutumaton torialue muutetaan alueen nykyisen maankaytén mu-
kaisesti pysakdintialueeksi ja osa Teknologiapuistonkadun etelapuolista puistoaluetta
Skinnarilanpuistoa muutetaan pysakointialueeksi.

Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluon-
nos ja havainnekuva. Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asema-
kaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilldolosta
lehtikuulutuksella Etela-Saimaa-lehdessa 1.6.2019 seka henkildkohtaisilla kirjeilla
osallisille. OAS pidetaan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla kaavaprosessin
ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla 3.6. — 24.6.2019. Nahtavilldolon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds
muilla osallisilla on mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta annet-
tiin 13 lausuntoa. Mielipiteita ei saapunut.

Ennakkokuulemisen jalkeen kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Suunnittelu-
alueesta on rajattu pois korttelin 77 tontit 5 ja 7. Samalla suunnittelualueeseen on li-
satty osa Saturnuksenrinteen lahivirkistysalueesta. Lappeenrannan seudun opiskelija-
asuntosaatio on pyytanyt nimeamaan kyseisella lahivirkistysalueella sijaitsevan ajoyh-
teyden Teekkaririnteeksi. Myds Skinnarilanpuistosta korttelialueeseen liitettdvan alu-
een rajausta on muutettu ennakkokuulemisen jalkeen. Asemakaavaluonnosta on tar-
kistettu saatujen lausuntojen perusteella ja laadittu asemakaavaehdotus.

Kaavaehdotus kasiteltiin  kaupunkikehityslautakunnassa 11.11.2020. Lautakunta
muutti kokouksessaan esittelijan ehdotusta niin, ettd asemakaava-alueeseen otetaan
mukaan Teekkarinkadulta Ylioppilastalolle johtava kevyen liikenteen raitti ja nimetaan
se. Kaupunkikehityslautakunnan kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotusta on muutettu
niin, ettd kaavamuutosalueeseen on lisatty Saturnuksenrinteen lahivirkistysalueen ja
korttelin 77 valinen jalankululle ja pyorailylle varattu katu, joka on nimetty Kylteririn-
teeksi. Kaava-asiakirjat on paivitetty muutosta vastaavasti.

Uusi kaavaehdotus kasitelldaan ja hyvaksytaan kaupunginhallituksessa. Kaupunginhal-
litus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi. Kuule-
misen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen
perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja -valtuuston kasitel-
tavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

IVH Kampuksen ja Ylioppilastalon asemakaavan ja tonttijaon muutos
Asemakaavaselostus 19.10.2020, muutettu 12.11.2020
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2.2 Asemakaava

Osa IVH Kampuksen alueesta (korttelin 77 asemakaavan mukaiset tontit 8 ja 9) on
osoitettu liike ja toimistorakennusten korttelialueena (K-14). Alueelle voidaan sijoittaa
myOs opetus- ja koulutustiloja seka asuin- ja majoitustiloja, paivakoti ja hoivapalvelu-
toimintoja. Alueelle saa osoittaa asuinkerrosalaa enintaan 35 % korttelialueen raken-
nusoikeudesta. Kaavamerkintd mahdollistaa nykyisten toimintojen lisaksi asumisen ja
majoituksen seka nykyista monipuolisemman yritystoiminnan.

Ylioppilastalon tontti on osoitettu opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueena (YOK-2). Alueelle saa sijoittaa opetus-, tutkimus-, kokoontumis- ja toi-
mistotilojen lisaksi liiketiloja enintaan 5 % rakennusoikeudesta. Lisaksi suunnittelualu-
eelle on osoitettu kaksi autopaikkojen korttelialuetta (LPA ja LPA-13), joiden autopaikat
on tarkoitettu IVH Kampuksen tonttien kayttoon. Asemakaavassa nimetaan myos Sa-
turnuksenrinteen lahivirkistysalueella (VL) sijaitseva ajoyhteys Teekkaririnteeksi ja
Teknologiapuistonkadulta pohjoiseen kohti yliopistoa johtava kevyen liikenteen katu
Kylteririnteeksi.

Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus on 14 500 krs-m? ja sailyy voimassa ole-
vaan asemakaavaan nahden likimain ennallaan.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakentumisen historiaa

1950-luvulla Skinnarilan niemi oli maaseutua, jossa oli Skinnarilan hovin rakennuksia,
muutamia huviloita ja pienia peltoja. Tieyhteys niemen karkeen kulki Hovinsuon reu-
nassa. Yliopiston ensimmainen rakennusvaihe valmistui vuonna 1975 ja sen jalkeen
sita on laajennettu usealla eri rakennuksella. Yliopiston rakentamisen myota alueelle
rakennettiin myds uusi tieyhteys.
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Kuva 2. Vasemmalla ote vuoden 1951 ja keskelld ote vuoden 1983 peruskarttalehdestd 3134
04. Oikealla ote nykyisestd maastokartasta ©OMaanmittauslaitos. Yliopiston eteldpuolelle on
rakentunut pientalo ja kerrostalo asutusta.
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Nykyisin Skinnarilanniemessa on koulukampusten lisdksi runsaasti seka toimitilara-
kennuksia etta kerrostalo- ja pientaloasutusta. Skinnarilan kaupunginosaa halkoo Sal-
palinja, joka on vuosina 1940-1941 Suomen itérajan turvaksi rakennettu puolustuslinja.

Lappeenrannan IVH Kampus tunnettiin aiemmin Teknologiakeskus Kareltek Oy:na ja
Technopoliksena. Teknologiakeskuksen rakentaminen on alkanut 1980-luvun puoliva-
lissa. IVH Kampuksen viimeisimmat rakennukset ovat valmistuneet 2000-luvun alku-
vuosina. Kampuksella toimii noin 100 yritysta, joissa tyoskentelee noin 1000 ihmista.
Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevat Lappeenrannan-Lahden teknillisen yli-
opiston LUT ja LAB-ammattikorkeakoulun kampukset. Alueen itapuolella on Lappeen-
rannan seudun opiskelija- asuntosaation (LOAS) opiskelijakerrostaloja.

JUPITERIN-
PUISTO

SKINNARILAN-
PUISTO

Kuva 3. Ortoilmakuva suunnittelualueesta (2018). Suunnittelualueet on rajattu kuvaan keltai-
sella.

Kaavamuutosalueet ovat paaosin rakennettua ymparistoa — lansiosassa on sekamet-
saa kasvava lahivirkistysalue ja kaakkoisosassa on puistoaluetta, jossa kasvaa man-
tyjen ja lehtipuiden seassa alppiruusuja. Aivan suunnittelualueen kaakkoiskulma ulot-
tuu suon reunalle.

IVH Kampuksen ja Ylioppilastalon asemakaavan ja tonttijaon muutos
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3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualueet ovat lahes kokonaan rakennettua ymparistéa, luonnonymparistéa
on ainoastaan lansiosassa Saturnuksenrinteen lahivirkistysalueella ja kaakkoisosassa
Skinnarilanpuistossa. Suunnittelualueilla rakennusten, kulkuvaylien ja parkkipaikkojen
ulkopuoliset alueet ovat istutettua nurmialuetta. Alueella kasvaa yha joitakin ennen
alueen rakentumista kasvaneita mantyja ja sinne tanne on istutettu myos jaloja lehti-
ja havupuita.

Skinnarilanpuiston Lampisuon alue on rakennettu puistoksi 2000-luvun alussa alueelle
laaditun maisemasuunnitelman mukaan. Puistoon on istutettu alppiruusuja ja atsale-
oja. Puiston pohjoisreunaan on istutettu havupuita rajaamaan puistoaluetta pysakoin-
tialueesta. Puistoalueella kulkee useita polkuja, joista osa johtaa kuntopolulle, johon
talvella ajetaan hiihtolatu. Skinnarilanpuistossa oleva Lampisuo jaa suunnittelualueen
itapuolelle.

Kuva 4. Vasemmalla kuva Skinnarila asta polusta ja oike
kuva Lampisuosta.

ala

Suunnittelualue sijoittuu  ensim- S

maisen Salpausselan reunamuo- ,
dostelman pohjoisreunalle. Sal- '
pausselan reunamuodostumat
ovat syntyneet, kun mannerjaa on
sulamisvaiheessa pysahtynyt pai- | —
kalleen ja sen reunan eteen on ka- Y
saantunut soraa ja hiekkaa. Suun- Ct \
nittelualueiden kallioperan Kkivila- )
jina on rapakivigraniitti ja maapera >

on paaosin hiekkaa (Hk). Teknolo-
giapuistonkadun molemmin puolin
on maaperakartan mukaan myos o

taytemaata (Ta), saraturvetta (Ct) | ;
ja karkeaa hietaa (KHt) (lahde: Kuva 5. Ote maaperdkartasta. ©Maanmittauslaitos |

gtkdata.gtk.fi/maankamara).
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Pinnanmuodoiltaan suunnittelu-
alue on vaihtelevaa. Alueen kor-
keimmat kohdat sijaitsevat Laser-
kadun etelapuolella noin +88,5
metrissd mpy (merenpinnan yla-
puolella) ja Saturnuksenrinteen
laella +88,9 - +89,2 m mpy. La-
serkadun kulmasta maanpinta
laskee loivasti kohti pohjoista ol-
len suunnittelualueen pohjoisem-
man rakennuksen Ylioppilastalon
kohdalla noin +83,4 m mpy. IVH
kampus alueen eteldosassa on
noin 7 metrid laskeva rinne.
Maanpinnan korkeus Teknologia- :
puistonkadulla  suunnittelualuei- Kuva 6. V‘arjostet‘tu korkeusmalli suunnittelualueesta.
le ©Maanmittauslaitos.
den valissa on +81,5 m® mpy.
Suunnittelualueen eteldosassa Teknologiapuistonkadun eteldpuolella sijaitsevan ra-
kennuksen kohdalla maanpinnan korkeus on +80,7 metria mpy. Tontin etelapuolella
maanpinta nousee jalleen jyrkasti kohti etelaa. Lansi-itdsuunnassa suunnittelualueen
maasto laskee puolestaan loivemmin kohti itaa. Teknologiapuistonkadun ja Tekkarika-
dun risteyksesta nousee polveileva rinne luoteeseen Yliopistolle. Seuraavassa ku-
vassa Maanmittauslaitoksen aineistoista laadittuja maastoprofiileja suunnittelualueilta.

80 m

80m -

80 m —

Kuva 7. Maastoprofiiliotteita suunnittelualueilta. ©OMaanmittauslaitos.

Suunnittelualue sijaitsee Vuoksen vesistdalueella Suur-Saimaan valuma-alueen Ala-
Saimaan alueella. Etelaosa suunnittelualueesta sijaitsee I-luokan pohjavesialueella.
Alue on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue 0540501 Huhtiniemi B. Pohjave-
sialueen kuvauksen mukaan Huhtiniemen pohjavesialue (osa-alueet A ja B) on osa
ensimmaiseen Salpausselkaan kuuluvaa laaja-alaista reunamuodostumaa. Soraa ja
hiekkaa on pohjavesialueella paksulti ja pohjaveden pinta on syvalla. Osa-alue B on
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lajittunut reunamuodostuma. Sen kokonaispinta-ala on 1,33 km?, pohjaveden muodos-
tumisalueen pinta-ala 0,32 km? ja arvio muodostuvan pohjaveden maarasta 210 m3/d.

Suunnittelualue sijoittuu eteldaboreaaliselle kasvillisuusvydhykkeelle Jarvi-suomen alu-
eelle. Elidmaakuntana on Etela-Savo ja maisemamaakuntana Kaakkoinen viljelyseutu.
Lappeenrannan teknillisen yliopiston kampusalueelle ja sen lahiymparistdon on laa-
dittu luontoselvitys syksylla 2016 (Skinnarilan kampuksen luontoselvitys, Pdyry Fin-
land Oy, 2016). Suunnittelualue sisaltyy myos Lappeenrannan kaupungin lansialueelle
osayleiskaavaa varten laadittuun luontoselvitykseen (Lappeenrannan kaupunki: Lan-
siosan osayleiskaavan luontoselvitys, Poyry Finland Oy, 2017).

Suurin osa suunnittelualueesta

on rakennettua aluetta, jolla ei ole | *  Liito-oravan papanahavainto 2015
g x wes . . . ® Liito-oravan todennakdinen pesapuu
e“ty|5|a |u0ntoarVOja. KUItenkln e Muu pesapuuksi sopiva puu (ei kattavasti kartoitettu)
valittomasti rakennettujen aluei- > USSR
. . € > Mahdollinen liito-oravien liikkumisyhteys
den I’eunOI"a on |U0ntOSG|VItySten :] Liito-oravien elinpiirin ydinalue
. . [ ] Muu liito-oraville sopiva metsé
mUkaan |U0nthrVOI|taan merklt' E.—:_‘;J Liito-oravien elinpiiri (suuntaa antava rajaus)
e . . . . } 7222z Nuu luontokohde
tavia metsaalueita ja suoalueita. | Kangasvuokkojen kesvupalkka
Suunnittelualueen  kaakkoiskul- FINIBAintualue
massa on pieni rémereunainen ja |:| Pawk'alhseAsuawokasf’OSKl-harjua\ue
. i i . [: Pohjavesialue ja pohjaveden muodostumisalue
keskelta avoin Lampisuo, joka on

D Selvitysalue

aikoinaan ojitettu. Tehtyjen selvi-
tysten perusteella Skinnarilannie-
messa on elinvoimainen liito-ora-
vakanta. Liito-oravahavaintoja on
tehty vuodesta 2004 |ahtien. Ke-
vaalla 2013 liito-oravan papa-
noita ja pesapuita 16ytyi yliopiston
lansi- ja etelapuolilta seka lansi-
osan rantametsasta, Lampisuon
ymparistosta ja Parkinmaelta. Ke-
vaalla 2015 tilanne on luontoselvi-
tyksen mukaan ollut suurin piirtein
samanlainen.

Kuva 8. Skinnarilan kampuksen luontoselvityksen (Poyry
Finland Oy. 2016) selvitysalueen eteldosan luontoarvoil-
taan merkittdvdt kohteet.

e Luontokohteet

Lampisuon rinteen liito-oravaesiintyméa (kohde 1)

Lampisuon lounaispuolen rinteessa kasvaa varttunutta, ei kovin jareapuustoista kuu-
sikkoa seka nuorehkoja haapoja, raitoja ja koivuja. Rinteen alareunan kautta kulkee
kevyenliikenteenvayla ja heti rinteen juurella on toimitilarakennus. Rinnemetsa on
luontodirektiivin liitteen [V(a) lajeihin kuuluvan liito-oravan elinpiirin ydinalue. Alueella
havaittiin liito-oravan papanoita ja mahdollisia pesapuita vuosina 2013 ja 2015. Metsa
on todennakoisesti tarkea likkumisyhteys Skinnarilan niemen ja etelaisempien liito-
oravaesiintymien valilla. Luontoselvityksen mukaan liito-oravien esiintyminen alueella
tulee ottaa huomioon maankaytdn suunnittelussa. Tarvittaessa alueelta tulee kartoit-
taa viela tarkemmin pesapuut. Liito-oravien kulkuyhteydet alueelta etelaan laajemmille
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metsaalueille ja pohjoiseen Skinnarilan niemen esiintymille tulee sailyttaa. Teekkarika-
dun risteysalueella Hovinsuon itapaassa yhteytta tulisi parantaa istutuksilla ja metsa-
taloudessa.

Lampisuon itapuolen liito-oravahavainnot (kohde 3)

Lampisuon itapuolella on asuintaloihin rajoittuva pieni tihedpuustoinen sekametsaku-
Vvio, jossa kasvaa jareita kuusia, koivuja ja muutamia jareitda haapoja. Suonreunametsa
on luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin kuuluvan liito-oravan elinpiirin osa tai likkumis-
reitti. Alueella havaittiin niukasti liito-oravan papanoita ja muutamia mahdollisia pesa-
puita vuosina 2013 ja 2015. Se liittyy lounaispuolella olevaan liito-oravametsaan ja
taydentaa sita.

Yliopiston etelapuolen liito-oravaesiintyma (kohde 4)

Yliopiston etelapuolella on kohti Hovinsuota laskeva kuusikkorinne, jonka kautta kul-
kee tieyhteys yliopiston pihaan ja siitd erkaneva vanha hiekkatie. Rinnemetsa on luon-
todirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin kuuluvan liito-oravan elinpiirin ydinalue tai tarkea liik-
kumisreitti. Alueella on havaittu liito-oravia ja mahdollisia pesapuita vuosina 2013 ja
2015. Metsa on todennakaisesti tarkea liikkumisyhteys Skinnarilan niemen pohjois-
osan ja etelaisempien liito-oravaesiintymien valilla.

Liito-orava ja lepakot kuuluvat luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin, joiden lisdantymis-
ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on luonnonsuojelulain (49 §) pe-
rusteella kielletty. Liito-orava tulee ottaa huomioon maankaytén suunnittelussa ja met-
sien hoidossa Ymparistoministerion (2015) ohjeiden mukaisesti. Liito-oravan lisaanty-
mis- ja levahdyspaikkapuita ja niiden |ahipuita ei saa kaataa. Elinpiirin ydinalueet on
suositeltavaa sailyttaa yhtenaisina, niin ettei niitd muuteta voimakkaasti rakentami-
sella. Lisaksi tulee ottaa huomioon liito-oravien liikkumisyhteyksien kannalta riittavan
puuston sailyminen.

Lampisuo (kohde 2)

Lampisuo on pieni suo, jonka etelaosassa on avoin nevaosa ja reunoilla isovarpura-
metta. Suo on ojitettu vuosikymmenia sitten ja myds ympariston rakentaminen on
muuttanut sen vesitaloutta. Suon ympari on rakennettu alppiruusuilla reunustettu ke-
vyenliikenteenvayla.

Suo ei todennakoisesti tayta metsalain (10 §) erityisen tarkeisiin elinymparistoihin kuu-
luvan vahapuustoisen suon kriteereja, koska sen luonnontila on muuttunut. Se lisaa
silti rakennetulla alueella luonnon monimuotoisuutta. Metsdkeskus on rajannut suon
muuna arvokkaana elinymparistéona. Luontoselvityksen suosituksena on, etta suo tu-
lee ottaa huomioon maankayton suunnittelussa ja metsanhoidossa, niin ettd sen omi-
naispiirteet sailyvat.

Luontoselvityksen mukaan selvitysalueella ei todettu luonnonsuojelulain (29 §) suojel-
tuja luontotyyppeja eika vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyp-
peja ja puroja.
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3.1.3 Rakennettu ymparistd

e Rakennuskanta

IVH Kampuksen Teknologiapuistonkadun pohjoispuolinen rakennuskanta muodostuu
seitsemasta toimisto- ja liikerakennuksesta (A-G). Lisaksi Teknologiapuiston etelapuo-
lella on rakennus H. Kaavamuutosalueeseen sisaltyvat IVH Kampuksen rakennuksista
rakennukset E ja H seka B-rakennuksen pohjoisosa.

Kuva 9. IVH Kampuksen rakennuskanta suunnittelualueella ja sen ympdristossd.

Lisaksi suunnittelualueen ulkopuolella Teekkarikadulla sijaitsee Tulevaisuuden teh-
das. Rakennuksissa on yhteensa noin 24 000 neliota vuokrattavia toimitiloja. IVH Kam-
pus tarjoaa toimitiloja ja palveluja erityisesti korkean teknologian yrityksille.
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IVH Kampuksen rakennukset noudattelevat varitykseltaan luoteispuolella olevaa yli-
opistokampusta punatiilisine julkisivuineen. Punaisten tiilten ja laatoituksen ohella sei-
napinnoilla on kaytetty valkoista rappausta. Osa rakennuksista on rakennettu kiinni
toisiinsa, ja jotkut on yhdistetty katoksen tai kaytavan avulla toisiinsa. Rakennukset
ovat paaosin 2 — 3 —kerroksisia ja rakennukset A — G on toteutettu rinneratkaisuina.

\. oA SRRONN
Kuva 10. Viistoilmakuva eteldstd rakennuksista A-G kesdlld 2016. Etualalla ovat rakennukset
CjaD.
Kampusalueen vanhimmat rakennukset (A ja B) sijaitsevat maen paalla alueen keski-
osassa ja ovat valmistuneet vuonna 1986. Rakennukset ovat paaosin kaksikerroksisia
ja niiden valissd on rakennukset toisiinsa yhdistdva aula, joka toimii myds IVH-
kampuksen paasisaankayntina.

Kuva 11. Rakennukset B ja A sekd niiden vilissd oleva pddsisddnkdynti pohjoisesta pdin tam-
mikuussa 2018.
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Kuva 12. Rakennukset A, B ja D Teknologiapuistonkadun pysdkéintialueelta pdin tammikuussa
2018.
Rakennukset C — E ovat valmistuneet vuosina 1980- ja -90-lukujen vaihteen molemmin

puolin. Rakennukset ovat ulkonaodltaan samantyylisia, paaosin punatiilisia, mutta joita-
kin julkisivuja on rapattu valkoiseksi tai vaihtoehtoisesti kaytetty valkoisia levyja. Ikku-
nat ovat nelidmaisia ja ne on jaoteltu julkisivuille tasavalein. Vuonna 2008 C-rakennuk-
sen tuotantohalli on muutettu kuntosaliksi ja vuonna 2016 D-toimistorakennuksessa
on muutettu tilajarjestelyitda Karajaoikeuden tarpeisiin sopiviksi. A-E-rakennukset on
suunnitellut Arkkitehtitoimisto Ark’'idea Oy.
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Kuva 14. Rakennus D iddstd pdin kesdlld 2018.
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Kuva 16. Rakennukset B ja E on yhdistetty toisiinsa lasikdytdvdlld.

Rakennuksissa F ja G on kaytetty julkisivuissa punatiilen sijaan tiililaattapintaisia beto-
nielementteja. Muuten rakennukset noudattelevat kampusalueen muuta rakennustyy-
lia tasavalein olevine ikkunoineen. Kumpikin rakennus on valmistunut vuonna 2000 ja
kerrosluku vaihtelee kahdesta kolmeen kerrokseen. F-rakennuksen on suunnitellut
arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila ja G- rakennuksen arkkitehti Sami Vuorinen.
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Kuva 17. F-rakennuksen pddsisddnkdynti ja pohjoisjulkisivua kesdlld 2018.

Kuva 18. G- ja F-rakennusten vdlinen piha-alue ldnnestd pdin kesdlld 2018.

Viimeisimpana Investors Housen kampusalue on laajentunut etelaan Teknologiapuis-
tonkadun etelapuolelle vuonna 2001. H-rakennus on kauttaaltaan kolmikerroksinen ja
julkisivuiltaan paaosin puhtaaksimuurattua punatiilta, valkeaa tiilta ja hiekkapuhallettua
uritettua betonia. Rakennuksen kummassakin paadyssa on ulkopuolella porraskayta-
vat, joita pitkin paasee pysakointipaikoilta rakennuksen kaikkiin kerroksiin. H-raken-
nuksen on suunnitellut arkkitehti Sami Vuorinen.
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Kuva 20. Nikymd IVH Kampukselle H-rakennuksen takaisesta Skinnarilanpuistosta. LOAS:n
uusin opiskelija-asunto erottuu taustalla vihreine parvekkeineen.

Kuva 21. Nikymd Teknologiapuistonkadun LPA-alueelta Teekkarikadulle pdin kesdlld 2018.
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Asemakaavamuutoksen pohjoisimmalla osa-alueella sijaitsee Ylioppilastalo, joka on
LUT:n tukisaation, Viipurin Taloudellisen Korkeakouluseura ry:n, Tekniikan akateemi-
set (TEK) ja Lappeenrannan teknillisen yliopiston ylioppilaskunnan (LTKY) keskinaisen
kiinteistoyhtion Lappeenrannan Ylioppilastalo Oy:n omistama. Rakennuksessa on Aa-
lef Oy:n ravintolan lisdksi auditorio, sauna seka opetus-, harrastus- ja toimistotiloja.

Ylioppilastalo on valmistunut vuonna 1994 ja sen on suunnitellut arkkitehti Sami Vuo-
rinen. Rakennus edustaa 1990-luvun modernia arkkitehtuuria. Rakennus poikkeaa
vaaleine julkisivuineen punatiilisesta yliopiston rakennusryhmasta. Julkisivumateriaa-
leina on mm. keraaminen valkoinen laatta, teraspeltielementit ja lasi. Rakennus on yh-
distetty lansipaadyn toisesta kerroksesta lasikaytavalla yliopiston rakennusryhmaan.
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Kuva 23. Lappeenrannan Ylioppilastalon rakennus lounaasta kuvattuna. Rakennus on yhdis-
tetty lasikdytavdlld yliopiston rakennuksiin.
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Kampusalueen pysakointialueet sijaitsevat padosin Teknologiapuistonkadun reunassa
ja rakennusten sisapihoilla. Ainoastaan H-rakennuksen ymparistossa pysakointipaikat
ovat rakennuksen molemmin puolin.

Toimitilarakennusten lisaksi H-rakennuksen itdpuolella nykyisella puistoalueella on
Lappeenrannan Energia Oy:n muuntamo.

Kaavamuutosalueen pohjois- ja itapuolella on asuinkerrostalojen korttelialueet, jossa
on opiskelija-asuntoja ja Lappeenrannan seudun opiskelija-asuntosaation (LOAS) toi-
misto. Vanhimmat, korttelialueen itdosassa olevat talot on rakennettu vuonna 1985.
Niiden lounaispuolelle entiselle pallokentalle on valmistunut vuonna 2016 kaksi alueen
uusinta opiskelija-asuntoja sisaltavaa kerrostaloa.

Yliopiston kampusalue suunnittelualueen luoteispuolella on alkanut rakentua Skinna-
rilanniemeen jo 1970-luvulla. Viimeisimpana vuonna 2018 on valmistunut Verso-pro-
jekti, jossa tehtiin tilamuutoksia 1. rakennusvaiheen tiloihin.

e Kaupunkikuva

Skinnarila on yhdessa Sammonlahden kanssa ollut 1970-luvulta Iahtien yksi Lappeen-
rannan nopeimmin kasvavista kaupunginosista. Kaupunginosan julkisten rakennusten
arkkitehtuurin yhtenaisena tekijana on ollut punatiilien kayttd. Erityisesti Skinnarilan
yliopistokampuksen rakennukset ovat tyyliltdan yhtenaisia punatiilirakennuksia. Seit-
semassa vaiheessa rakennetun kokonaisuuden vanhimmat osat ovat valmistuneet
vuosina 1974-75. Vanhimmat yliopistorakennukset edustavat suhteellisen neutraalia
1970- ja -80-lukujen virastoarkkitehtuuria. Myohemmille rakennuksille on pyritty anta-
maan yksilollisempia ilmeitad ja osin hajanaista kokonaisuutta on pyritty yhtenaista-
maan. Erityisesti V rakennusvaiheeseen kuuluvasta paarakennuksesta on muodostu-
nut yliopistolle identiteettia luova rakennus. Yliopiston pohjoispuolelle on vuonna 2011
valmistunut LAB-ammattikorkeakoulun (ent. Saimaan ammattikorkeakoulu) rakennus,
arkkitehtind Aarne von Boehm.

Myés IVH Kampuksen eri rakennusvaiheiden yhteisend nimittdjana on punatiilen
kaytté paajulkisivumateriaalina. Julkisivuja on rytmitetty valkoisilla kivi- ja kasetointi-
pinnoilla seka erkkereilla. IVH Kampus on yleisiimeeltaan valja ja puistomainen koko-
naisuus, erityisesti laajan istutetun sisapihansa ansiosta. F- ja G-vaiheiden pihoilla on
sailynyt myds jonkin verran alkuperaista luonnonpuustoa. Katutilat ovat muodostuneet
selvarajaisiksi ja mittakaavaltaan miellyttaviksi erityisesti Laserkadun osalta. Teknolo-
giapuistonkadun katutila jaa laajojen pysakdintialueiden vuoksi epamaaraisemmaksi.

Kokonaisuutena IVH Kampus muodostaa edustavan esimerkin 1980-luvulta Iahtien ra-
kentuneesta korkean teknologian yrityspuistosta. Ainoa kaupunkikuvallisesti kehitta-
mista vaativa kohta on korttelin kaakkoiskulma, jossa E-osan umpinainen etelapaaty
on silmiinpistavan keskenerainen yksityiskohta muuten yhtenaisen vaikutelman anta-
valla alueella.

Vuonna 1994 rakennettu Lappeenrannan Ylioppilastalo Oy:n rakennus poikkeaa vaa-
lealla julkisivuvarityksellaan yliopiston ja kampusalueen rakennuskannasta. Poikkeava
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varitys korostaa osaltaan Ylioppilastalon erillista luonnetta opiskelijoiden kokoontumis-
paikkana. Rakennus muodostaa omaleimaisen ja edustavan etelgjulkisivun yliopiston
sisaantuloaukiolle.

Uusinta arkkitehtuuria alueella edustavat vuonna 2016 valmistuneet viisi- ja kahdek-
sankerroksiset LOAS Timppa- opiskelija-asuntotalot, joiden julkisivuissa on kaytetty
lampiman punaisen varibetonin lisaksi sinisia ja vihreita julkisivulevyja ja laseja.

e Liikenneverkko
Katuverkko

Suunnittelualueelle johtavat Skinnarilankatu, Teknologiapuistonkatu ja Laserkatu.
Skinnarilankatu toimii alueen kokoojakatuna, jonka liikennevirrasta osa suuntautuu
Teknologiapuistonkadulle ja osa yliopiston ja ammattikorkeakoulun paikoitusalueille.
Teknologiapuistonkatu toimii Skinnarilanniemen lansiosan kokoojakatuna, jota on
mahdollista jatkaa kaavavarausten mukaan Markalanlahden ja Nietinlahden rannan
omakotialueelle ja siirtolapuutarha-alueelle. Kadusta lahtee suunnittelualueen koillis-
kulmasta kohti lantta ja pohjoista Laserkatu ja suunnittelualueen etelaosan kohdalta
lounaaseen Teekkarikatu. Teknologiapuistonkadun jatkeena Teekkarikadun risteyk-
sesta lanteen on vanha niemen karkeen johtava lahivirkistysalueella kulkeva soratie.
Soratielta erkanee viela haara pohjoiseen yliopistolle.

Teknologiapuistonkadulla on ajoradan etela-/itdpuolella yhdistetty jalankulku- ja pyo6-
railyvayla Lampisuon pohjoisreunaan asti. Kadun pohjois-/lansipuolen yhdistetty jalan-
kulku- ja pyorailyvayla jatkuu Teekkarikadun risteykseen asti, jossa se siirtyy Teekka-
rikadun kaakkoispuolelle jatkuen kohti lounasta. Teknologiapuistonkadulta pohjoiseen
kohti yliopistoa kulkee kevyenliikenteen raitti osin asemakaavan mukaisella kevyen lii-
kenteen katualueella ja osin korttelin 77 korttelialueella. Myds Laserkadun reunassa
kulkee yhdistetty jalankulun- ja py6railyn vayla. Vaylat on erotettu ajoradoista puurivein
ja istutuskaistalla.

Teknologiapuistonkadun katualueen leveys on Laserkadun risteyksen kohdalla 25,4
metria ja kapenee 18 metriin lanteen pain mentaessa. Laserkadun katualueen leveys
on lanteen suuntautuvalla osuudella 22 metria ja pohjoiseen suuntaavalla osuudella
20 metria. Nopeusrajoitus on molemmilla kaduilla 40 km/h.

Lappeenrannan kaupunki on teettéanyt vuonna 2014 liikenne-ennusteen vuodelle 2035
seka nykytilaennusteen vuodelle 2014 (Trafix Oy 20115). Nykytilanennusteen mukaan
vuonna 2014 Teknologiapuistonkadun liikenne oli suunnittelualueen kohdalla 620 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Teknologiapuistonkadun liikenteen on ennustettu kasvavan
suunnittelualueen kohdalla 1300 ajoneuvoon vuorokaudessa vuonna 2035.
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Kuva 24. Vasemmalla ote kuvasta vuorokausiliikenne 2014 (ajon/vrk) ja oikealla vuorokausi-
litkenne 2035 (ajon/vrk) (Trafix Oy 2015).

B

Pysakointi

Korttelissa 77 on vuoden 2018 ilmakuvasta laskettuna yhteensa 406 autopaikkaa ja
korttelissa 95 yhteensa 55 autopaikkaa. Paikat sijoittuvat rakennusten piha-alueille ja
autopaikkojen korttelialueelle. Lappeenrannan Ylioppilastalo Oy:n autopaikat ovat kah-
della Yliopistonkadun viereisella autopaikkojen korttelialueella. My6s Laserkadun ka-
tualueella Ylioppilastalon kohdalla on merkittyna 20 autopaikkaa ja kadun pohjois-
paassa myos 28 autopaikkaa. Laserkadun lansilaitaa uusien opiskelijatalojen kohdalla
kaytetdan myos yleisesti pysakaointiin, vaikka istutuskaistan viereen ei ole paikkoja
merkitty.

Joukkoliikenne

Linja-autoyhteydet Skinnarilanniemeen ovat kattavat. Paikallislikenteen linja 5 kulkee
matkakeskuksesta keskustan kautta yliopistolle ja lisaksi yliopiston ja keskustan valilla
kulkevat linjat 1 (Yliopisto-Kiiskimaki) ja 3 (Yliopisto—Keskusta-Kivisalmi). Linjojen vuo-
rot kulkevat maanantaista perjantaihin kaksi kertaa tunnissa ja sunnuntaisin kerran
tunnissa. Viikonloppuisin yonajan liikenne on kolme vuoroa/ yo. Paikallisliikenteen py-
sakkeja on Teknologiapuistonkadun pohjoispaassa ja suunnittelualueiden valissa Tek-
nologiapuistonkadulla.

¢ Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat paa-
osin Teknologiapuistonkadun ja Laserkadun katualueille seka kampusalueen etela-
osan pysakoaintialueelle Teknologiapuistonkadun pohjoispuolella. Lappeenrannan Yli-
oppilastalo Oy:n tontin pohjoispuolella kulkee kaukolampdverkostoa. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa on 8 metrin levyinen johtoaluevaraus, joka toimii myds pelas-
tustiena. Ylioppilastalon tontin kaakkoiskulmassa ja Teknologiapuistonkadun etela-
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puolella puistoalueella sijaitsevat muuntamot. [VH Kampuksen keskialueen rakennus-
ten piha-alueilla kulkee kaukolampodverkoston putkia. Laserkadulta kulkee sahkokaa-
peleita alueen halki Teknologiapuistonkadulle.

Seuraavassa kuvissa on esitetty alueen Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdys-
kuntatekniset verkostot.

Kuva 25. Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esitetty suunnittelualueen kaukoldmpéverkosto
(punaiset viivat) ja oikealla keski- ja pienjdnniteverkon kaapelit (vihredt ja mustat viivat) sekd
ja ulkovaloverkkoa (keltaiset viivat). (Webmap)

Kaavamuutosalueen jatevesiviemarointi on jarjestetty viettoviemarein. Teknologia-
puistonkadun itapaassa ja Teekkarikadun risteyksen luoteispuolella on aluetta palve-
levat jatevedenpumppaamot. Jatevesiviemareita kulkee rasitteena suunnittelualueen
pohjoisosassa Ylioppilastalon tontilla seka autopaikkojen korttelialueella Teknologia-
puistonkadun pohjoispuolella. Autopaikkojen korttelialueella kulkee myds vesijohto ja
hulevesiviemareita.
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Kuva 26. Suunnittelualueen vesihuoltoverkostot. (Webmap)

Hulevedet

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatoksen hulevesien hallinnan jar-
jestamisesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (§ 51). Paatoksessa kaupunkikehityslautakun-
nalle annettiin tehtavaksi solmia tarvittavat sopimukset Lappeenrannan Energian
kanssa ja tehda muut tarvittavat paatokset hulevesien hallinnan jarjestamiseksi maan-
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kayttd- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103 i §:n mukaan kunta vastaa hu-
levesien hallinnan jarjestamisesta asemakaava-alueella. Lappeenrannan kaupunki ja
Lappeenrannan Energiaverkot Oy ovat sopineet hulevesiverkoston hallinnan siirtymi-
sestd asemakaava-alueella Lappeenrannan kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

lImastonmuutoksen myo6ta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus
SYKE on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista
kartat taajama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja su-
lamisvesista aiheutuvat tulvariskit entista paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle
jaavat alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100
vuodessa toistuvalla erittain rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla
rankkasateella, jollainen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Seuraavissa kuvissa on otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista suunnittelualueen ympa-
ristossa.

Harvinainen hulevesitulva 1/100a Erittdin harvinainen hulevesitulva 'Pori 2007*
).1 - 0.3 m (vesisyvyys) 1=0.1~0.3 m (vesisyvyys)

2=03~-05nm 2=03-05m

1 3=05

4=1-2m

Lk
5
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Kuva 27. Vasemmalla karttaote harvinaisesta kerran 100 vuodessa hulevesitulvakartasta ja
oikealla erittdin harvinaisesta hulevesitulvakartasta suunnittelualueen ympdristossd (SYKE /
Webmap 22.10.2020).

Suunnittelualueilla on mahdollisia hulevesitulvalle alttiita kohteita paikoitusalueilla ja
korttelin 77 tontin 9 itdlaidan rakentamattomalla osalla.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjagannodkset

e Valtakunnallisesti arvokkaat kohteet

Suunnittelualue sivuaa etelassa valtakunnallisesti merkittavaa rakennetun kulttuuriym-
pariston (RKY) kohdetta Salpalinjaa. RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka
on valtioneuvoston paatdksella 22.12.2009 otettu maankayttd- ja rakennuslakiin pe-
rustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi ra-
kennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.
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Suomenlahdelta Lappiin ulottuva Salpalinja on yksi
merkittavimmista || maailmansodan aikana rakenne-
tuista linnoitusketjuista. Se on verrattavissa mm.
ranskalaiseen Maginot-linjaan ja saksalaiseen Atlan-
tin  wvallin.  Skinnarilassa salpalinja  (kohde
1000017720) on paaosin omakoti- ja kerrostaloalu-
eella. Korsujen ymparistdssa on maahan kaivettuja
kenttalinnoitettuja taistelu- ja yhdyshautoja tuliasemi-
neen. Taisteluhautojen torjuntasuunnat ovat itdan ja
etelaan. Kohteen etelapuolella on panssarivaunun ki-
vieste, joka paattyy Saimaan rantaan. Skinnarilan
salpalinjan alueella on viisi konekivaarikorsua, kuusi
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majoituskorsua, joista neljd on imubetonimenetel-
malla valettuja pallokorsuja seka tulenjohtokorsu Ko-
taniemen karjessa.

Kuva 28. Skinnarilassa sijaitsevan
RKY kohteen rajaus Ldhde: Mu-
seovirasto
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Paikallisesti arvokkaat kohteet

Skinnarilan yliopistokampus suunnittelualueen poh-
joispuolella on Lappeenrannan keskustaajaman 2030
Lantisen osa-alueen osayleiskaavassa luokiteltu pai-
kallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuurialueeksi.
Yliopiston kampus on valmistunut seitsemassa vai-
heessa vuosien 1974/-75 ja 2004 valilla. Lisaksi alu-
eelle rakennettin Saimaan ammattikorkeakoulu
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vuonna 2011. Lahes kaikki kampuksen rakennusvai- j“_-"'-f RO
heet ovat eri arkkitehtien suunnittelemia, mutta alue on g 2adakal e L  5n S
kuitenkin ilmeeltdan yhtenainen kokonaisuus, jossa Kuva 29 Léintisen  alueen

osayleiskaava: Liite 3a Raken-
nettu kulttuuriympdristo ja kiin-
tedt muinaisjddnnokset.
Skinnarilan yliopistokampuksesta suunnittelualuee-

seen kuuluu Lappeenrannan Ylioppilastalo. Rakennus on arkkitehti Sami Vuorisen
suunnittelema ja se on valmistunut vuonna 1994. Rakennus poikkeaa vaalealla julkisi-
vuvarityksellaan yliopiston ja kampusalueen muusta rakennuskannasta. Rakennus
muodostaa omaleimaisen ja edustavan etelgjulkisivun yliopiston sisaantuloaukiolle.

punatiili on hallitseva ulkopintamateriaali. Kampusalu-
eella on rakennustaiteellista ja kulttuurista arvoa.

¢ Kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston muinaisjagannosrekisteriin (www.kymppi.fi) ja
(https://kartta.museoverkko.fi/) merkittyja kiinteitd muinaisjaannoksia. Lahimmat Mu-
seoviraston muinaisjaannosrekisteriin merkityt kohteet ovat kivikautiset asuinpaikat
Ruohosaaressa (405010021) ja Ahvensaaressa (405010003) suunnittelualueesta koil-
liseen ja luoteeseen. Kaikki muinaismuistot, myos viela 1oytymattémat, on suojeltu mui-
naismuistolailla (295/1963).
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3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Kaavamuutosalueella ei talla hetkella ole vakinaisia asukkaita. Lahimmat opiskelija-
asunnot ovat kaavamuutosalueen koillis- ja itapuolella, Laserkadun itapuolella. IVH
Kampuksen lahistolla on paaosin kerrostaloasutusta. Kotaniemen pohjoisrannalle on
rakennettu omakotitaloja 2000-luvulla. Lisaksi suunnittelualueen luoteispuolella, kor-
keakoulukampuksen takana, on 1980-luvulla rakennettu siirtolapuutarha-alue. Skinna-
rilan kaupunginosassa on yhteensa noin 3300 asukasta.

Koko Teknologiakeskus IVH Kampuksen alue kasittaa yhdeksan rakennusta ja noin
24 000 neliota vuokrattavia toimitiloja, joihin on sijoittunut padasiassa korkean tekno-
logian yrityksia. Alueella kay tdissa noin tuhat ihmista noin sadassa yrityksessa, joista
suurin osa on keskittynyt tekniikan alalle ja tekee yhteistyota yliopiston ja ammattikor-
keakoulun kanssa. Kaavamuutosalueille sijoittuu kolme kampusalueen rakennuksista.

Kampusalueella on myds mm. kampaamo, kuntosali ja ryhmaliikuntakeskus seka eri-
laisia kahviloita ja ruokaloita. Merkittava osa lantisen alueen palveluista on kuitenkin
sijoittunut Sammonlahden keskustaan, noin kahden kilometrin paahan. Siella sijaitse-
vat mm. paivittaistavarakaupat, apteekki ja kirjasto.

Asemakaavamuutosalueiden luoteispuolella toimivat Lappeenrannan ja Lahden teknil-
linen yliopisto LUT seka Lahden ja Saimaan ammattikorkeakoulu LAB. LUT tarjoaa
koulutusta 13 tekniikan ohjelman lisaksi kauppatieteissa. Yliopiston kahdella kampuk-
sella on noin 5300 perus- ja jatkotutkinto-opiskelijaa, noin 780 taydennyskoulutusopis-
kelijaa ja noin 260 avoimen yliopiston opiskelijaa. Henkilokuntaa yliopistolla on noin
940. LAB-ammattikorkeakoulussa voi opiskella sosiaali- ja terveysalaa, tekniikkaa, lii-
ketaloutta, hotelli-, ravintola ja matkailualaa seka muotoilua, kuvataidetta ja visuaalista
viestintaa. Ammattikorkeakoulun kahdella kampuksella opiskelee yli 8500 opiskelijaa
ja henkildkuntaa on noin 500 henkea.

Lappeenrannan kaupungin tarjoama esiopetusryhma ja vuosiluokat 1-6 toimivat talla
hetkella vaistotiloissa Lappeenrannan yliopiston tiloissa kampuksella. Sammontalon
paivakodin Skinnarilan toimintayksikko sijaitsee suunnittelualueesta noin puolen kilo-
metrin paassa osoitteessa Linnunrata 4. Sammonlahden koulun ylakoulun luokat 7-9
sijaitsevat Sammonlahdessa. Syksylla 2018 yliopiston tiloissa on aloittanut myos yksi-
tyinen paivakoti Touhula Lappeenrannan Kampus.

Etelaisimman suunnittelualueen vieresta kulkee koko Skinnarilanniemen kiertava kun-
topolku, johon talvella ajetaan hiihtolatu. Lisaksi rannan laheisyydessa on lahiliikunta-
paikka. Lahilikuntapaikalta lahtee kohti kaupungin keskustaa rantaraitti, joka tarjoaa
luonnonlaheisen esteettoman kivituhkapintaisen kuntoilureitin Pallon kaupunginosaan
asti.

3.1.6 Ymparistdn hairio- ja riskitekijat
Suunnittelualueella ei ole ymparistda pilaavaa tai ymparistdhairidita aiheuttavaa toi-
mintaa eika tehdasalueesta aiheutuvia ymparistohairioita.
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e Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan 53850 Skinnarila postinumeroalueella on radonpitoisuuksien mittausten
keskiarvo 244 becquerelia kuutiometrissa, kun STM:n paatoksen (944/92) mukaan uu-
sissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintdan 200 Bg/m3. Alueella on mitattu 200
Bg/ m3:n ylityksid 35 %:ssa kohteista ja 400 Bg/ m3:n ylityksia 14 %:ssa kohteista.
(Léhde: https://www.stuk.fi/aiheet/radon/radon-suomessa/pientaloasuntojen-radonpi-
toisuudet-suomen-kunnissa). Koska kaava-alueen maaperasta purkautuu huomatta-
via maaria radonkaasua, on riskitekija huomioitava rakennussuunnittelussa.

e Pilaantuneet maat

Teknologiapuistonkadun pohjoispuolella suunnittelu-
alueen kaakkoisosassa on maaperan tilan tietojarjes-
telmassa (MATTI) luokiteltu pilaantuneiden maiden
kohde. Lappeenrannan keskustaajaman 2030 Lanti-
sen osa-alueen osayleiskaavaselostuksen kohdassa
2.6.2 Pilaantuneet maat kohde on numerolla 12. (Lo-
petettu kaatopaikka, Lappeen kunta). Ymparistokon-
sultointi Niemelainen Oy on todennut Lappeenran-
nan kaupungin vanhoja kaatopaikkoja koskevassa
raportin yhteenvedossa 13.2.2018, ettéa Skinnarilan |
kaatopaikalle vuonna 2005 tehtyjen ympéristbteknis- Kuva 30. PIMA kohteet.
ten tutkimusten perusteella alueella ei ole jatkotutki- Ldhde: Ympdristokarttapal-
mustarvetta. Jatetaytté koostuu havaintojen perus- Vvelu Karpalo 2.1

teella paéasiassa laheisiltd maatiloilta tuoduista yhdyskunta- ja rakennusjétteista, eika
alueella ole ollut teollisuutta, josta olisi mahdollisesti tuotu haitallisia jétteitd kaatopai-
kalle. Kaatopaikan p&éllé oleva asfaltti vahentééa jatetayttéén péédsevén sadeveden
mé&éarda. Kaatopaikan vélittbméssé ladheisyydessé ollut varavedenottamo on purettu
pois veden huonon antoisuuden takia. Kaatopaikan sijainti pohjavesialueella ei siten
en&& aiheuta riskid vedenotolle. Ymparistokonsultointi Niemelainen Oy:n selvityksen
perusteella kaatopaikalle ei tarvita tarkkailua.

sLampisuo

Skinnarila

e Tielikennemelu

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso) LAeq ei saa
ylittda ulkona paivalla 55 dB eika yolla 45 dB (uusien alueiden ydohjearvo). Uudella
alueella tarkoitetaan vahintaan korttelin kokoista aluetta, jolla on ennestaan hyvin va-
han tai ei lainkaan asuinrakennuksia, jolle luodaan uutta infrastruktuuria ja jolla laajen-
netaan kaavoitettua aluetta tai luodaan uutta. Tassa asemakaavassa noudatetaan kui-
tenkin uusien alueiden ohjearvoja, silla alueella ei ole aiemmin ollut asuntoja.
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Kohde Keskiaanitaso L, enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30

Kuva 31. Valtioneuvoston pdcdtoksen mukaiset melutason ohjearvot.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvi-
tys ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Oy), jossa on kasitelty melun perustilaa sel-
vitysalueella seka melulle altistuvien kohteiden maaria. Selvityksessa Lappeenrannan
keskustaajaman katuliikenteen meluvydhykkeet selvitettin melun laskentamallin
avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun levidamisen
laskennassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Seuraavissa kuvissa on otteet Lappeenrannan seudun ymparistdtoimen alueen melu-
selvityksen (Ramboll 2015) kartoista paiva- ja yoajan keskidanitasoista, nykytilanne
vuonna 2014 ja ennustetilanne vuonna 2035. Paivaajan ohjearvo asutukselle seka
hoito- ja oppilaitoksille on 55 dB(A) (oranssin ja tummanvihrean raja).
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Kuva 32. Vasemmalla nykytilanteen v. 2014 pdivdajan keskiddnitasot ja oikealla ennustetilan-
teen v. 2035 pdivdajan keskiddnitasot (Ldihde Lappeenrannan seudun ympdristétoimen melu-
selvitys 2015).

Ydajan ohjearvo asutukselle seka hoito- ja oppilaitoksille on 50 dB(A) (vaaleanvihrean
ja tummanvihrean raja). Uusilla alueilla yoajan ohjearvo on 45 dB(A) (valkoiset alueet).
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Kuva 33. Vasemmalla nykytilanteen v. 2014 yoajan keskiddnitasot ja oikealla ennustetilanteen

v.2035 yoajan keskiddnitasot (Ldhde Lappeenrannan seudun ympdristotoimen meluselvitys
2015).
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Meluselvityksen mukaan Skinnarilan- ja Yliopistokadulta suunnittelualueelle kantau-
tuva paivaajan melutaso jaa asemakaavamuutosalueilla nykyisin ja ennustetilanteessa
alle 50 dB:n ja ydajan melutaso alle 45 dB:n.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen korttelin 77 tontin 2 (Ylioppilastalo) omistaa Suomen valtio/ Se-
naatti-kiinteistot. Kiinteistd Oy IVH Kampus Skinnarila omistaa korttelin 77 asemakaa-
van mukaiset tontit 8, 9 ja asemakaavan mukaisen torialueen Teknologiapuistonkadun
kaarteessa. Korttelin 77 LPA-korttelialueen eli asemakaavan mukaisen tontin nro 6
maanomistajia ovat Suomen valtio ja Kiinteisto Oy IVH Kampus Skinnarila.

IVH Kampuksen keskelle jaavat tontit 5 ja 7 omistaa Suomen valtio/ Senaatti-kiinteis-
tot. Kyseiset tontit on rajattu asemakaavamuutosalueen ulkopuolelle.

Lappeenrannan kaupunki omistaa suunnittelualueen etelaisimman korttelin 95 maa-
alueen seka korttelin viereisen puistoalueen. Kaupunki omistaa myos keskimmaisen
osa-alueen lahivirkistysalueen, kevyen liikenteen katualueen seka paaosin rakennet-
tujen katujen katualueet. Kaupungin maanomistus on esitetty oheisessa kuvassa vih-
realla. Valkoisella on merkitty yksityisten tai muiden toimijoiden omistamat alueet.
Suunnittelualueen rajaus on merkitty punaisella. Harmaat alueet ovat rakennuksia.
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Kuva 34. Ote maanomistuskartasta.

3.2 Suunnittelutilanne
= Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristoministerio on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerio vahvisti
kaavan 19.10.2015. Suunnittelualueelle ei kohdistu vaihemaakuntakaavan merkintoja.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueena (A). Mer-
kinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
tydpaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta si-
saltaa tarvittavat taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vay-
lat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalu-
eet.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myos edistda taajaman ydinalu-
een kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi kes-
kukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytto
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on sopeutettava ymparistdonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vah-
vistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan seka var-
mistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Suunnittelualueen vieressa on julkisten palvelujen alue (py). Merkinnalla osoitetaan
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavien julkisten palveluiden ja hallinnon alueet
ja kohteet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon riittavien alu-
eiden turvaaminen toimintojen laajenemis- ja liikennetarpeisiin seka kiinnittaa huo-
miota kaupunkikuvan tasapainoisuuteen, likenteen toimivuuteen seka kulttuuriympa-
riston ja rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttamiseen.

Lisaksi alueelle on merkitty Salpalinja-linnoitusketjun rakenteita. Alueen maankayton
ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon suojeltujen rakenteiden histori-
allinen arvo.

Suunnittelualue sijoittuu myos tarkealle pohjavesialueelle (pv). Merkinnalla osoitetaan
pohjavesialueet, jotka ovat ymparistdhallinnon luokituksen mukaisesti | tai Il —luokan
pohjavesialueita. Alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjave-
den laatu ei niiden vaikutuksista vaarannu. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
vesiensuojelunakokohdat otettava huomioon siten, ettei alueen kayttdéa vedenhankin-
taan vaaranneta.

Suunnittelualueen etelapuolelle on merkitty retkeily-/ ulkoilureitti (vihrea palloviiva) ja
valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisté/ kohde (malkv) nro 14
Salpalinja, Skinnarila, Ruohosaari. Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympa-
ristdn vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistét. Mer-
kinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueille
sijoittuvat taajamien laheiset sekd maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella
alueen kulttuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu kaytto-
tarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta. Osa-alueen maan-
kayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriymparistén omi-
naispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien historiallisten rakennusten ja mer-
kittdvien rakennettujen ymparistdjen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja
taydennysrakentamisen suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltu-
minen arvokkaaseen ymparistoon.

Suunnittelualue kuuluu myos kasvukeskusalueen laatukéytdvé -vyohykkeeseen (Ik).
Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvualue. Laatu-
kaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakun-
nan painopistealue. Laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edis-
taa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheyttamalla ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset likennevaylat
ja -yhteydet. Alueidenkayton suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtaimen maankay-
tolliset kehittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntaraken-
teen kehittamismahdollisuudet seka pyrkia vahentamaan liikkennetarvetta, paranta-
maan liikkenneturvallisuutta seka edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia
ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytosta poistunei-
den alueiden uudistamista ja saneerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin.
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita
sailyttava ja viheryhteyksia mahdollistavarakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen
vaaliminen.

Suunnittelualueen sijainti.

Kuva 35. Kuva: Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan
(2015) yhdistelmdkartasta.

Suunnittelualue sivuaa my0s kaupunki- / taajamarakenteen kehittdmiskohdealuetta
(kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet,
joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuu-
tena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alu-
eilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon
maarittelee aluevarausmerkinta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
huolehdittava siita, ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankaytén rat-
kaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet ke-
vyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen ja Iahipalveluiden toteutumiseen.
Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistys-
alueet.

e Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman 2030 Lantisen
osa-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 28.1.2019.
Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen ja se on saanut lainvoiman.
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Osayleiskaavassa suunnittelualue on palvelujen ja hallinnon aluetta (P-1). Alueelle saa
sijoittaa opetus- ja tutkimustiloja, naihin liittyvia ymparistéhairidita aiheuttamattomia
tuotantotiloja, liike- ja toimistotiloja seka opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevaa asu-
mista. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee ottaa huomioon alueen kaupunkikuvalli-

set ja arkkitehtoniset arvot seka turvata rakennetun ympariston ominaispiirteiden sai-
lyminen.

Suunnittelualueen 1api kulkee yhdystie/kokoojakatu (yt/kk) ja kevyen liikenteen reitti
(musta palloviiva). Suunnittelualue sijaitsee osin luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeilla alueilla luo-3 ja luo-5. Alueilla on luontoselvityksen kohteet nro 45
(Lampisuon metsa) ja nro 46 (Yliopiston eteldinen metsa). Osayleiskaavassa luo-3 on
alueen osa, jolla sijaitsee mahdollinen metsalain mukainen erityisen arvokas elinym-
paristd, vesilain mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas luontokohde.
Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistojen, eliolajiesiintymien ja luontokohtei-
den sailyttamisedellytykset. Luo-5 on alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain pe-
rusteella suojeltuja liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkoja seka muita luontoar-
voja. Liito-oravan elinympariston ja likkumisen kannalta tarpeellinen puusto tulee sai-
lyttaa.
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Suunnittelualueen eteldosa sijaitsee myos tarkealla pohjavesialueella (pv). Pohjavesi-
alueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavaa toimintaa. Toimin-
taan ei saa liittyd maaperan pilaantumiseen liittyvaa riskia.

e Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa Lappeenrannan kaupunginvaltuuston
15.6.1992, 23.4.2001 ja 10.12.2018 hyvaksymat asemakaavat. Suunnittelualueen
pohjoisosassa korttelin 77 tontti 2 (Lappeenrannan Ylioppilastalo Oy) on osoitettu
ylinta teknillistéd opetustoimintaa palvelevien rakennusten Korttelialueeksi (YOT). Yliop-
pilastalon tontin rakennusoikeus on 3500 kerros-m? ja kerrosluku kolme (l11). Korttelin
pohjoisosaan on merkitty johtoaluevaraus.

Kaavamuutosalueen keskiosassa korttelin 77 asemakaavan mukaiset tontit nro 8 ja 9
on osoitettu liike- ja toimistorakennusten Korttelialueeksi (K). Tontin nro 8 rakennusoi-
keus on merkitty tehokkuusluvulla e=1,0 eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan, jolloin
tontin rakennusoikeus on 4952 kerros-m?. Tontin nro 9 rakennusoikeus on 3000 ker-
ros-m?. Molempien tonttien kerrosluvuksi on merkitty 1/2klIV. Lisaksi tonteille on mer-
kitty pysakoimispaikka-alueita. Autopaikkoja on varattava liikerakennuksille 1 auto-
paikka/ 55 kerros-m?. Korttelin 77 etelaosa on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA). Korttelialueen lapi on merkitty ita-lansisuuntainen johtoaluevaraus. Korttelin 77
kaakkoiskulma on osoitettu katuaukio/torialueeksi.

Teknologiapuistonkadun eteldpuoleinen osa suunnittelualueesta on osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K) ja puistoalueeksi (VP). Korttelin 95 tontin 1
rakennusoikeus on 3000 kerros-m? ja kerrosluku nelja (IV). Autojen pysakoimispaikat
on osoitettu rakennusalan ita- ja lansipuolille. Autopaikkoja on varattava liikerakennuk-
sille 1 autopaikka/ 55 kerros-m>. Puistoalueen lapi on osoitettu ohjeellinen yleiselle ul-
koilureitille varattu alueen osa.

Lisaksi suunnittelualueen keski- ja etelaosan asemakaavaan on liitetty rakennustapa-
ohjeet. Rakennustapaohjeiden maaraykset ja ohjeet koskevat mm. rakennusten sijoit-
tamista ja muotoa, julkisivuja, vesikattoja ja piha-alueita. Skinnarilanpuiston Lampi-
suon alueelle on edellisen kaavatyon yhteydessa laadittu maisemasuunnitelma, joka
on ollut kaavaselostuksen liitteena.

Kaavamuutosalueen lansiosa on osoitettu /éhivirkistysalueeksi (VL) ja jalankululle ja
polkupyéréilylle varatuksi kaduksi (pp). Lahivirkistysalueelle on merkitty ajoyhteys ja
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedna ymparistona sailytettava alueen osat
(luo-3). Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan pesapuut ja niita
suojaavat puut seka liikkumisen kannalta riittava puusto sailyy. Lahivirkistysalueelle ja
kevyen lilkkenteen kadulle on myos merkitty tarkean tai veden hankintaa soveltuvan
pohjavesialueen (pv) raja.

Suunnittelualueen itaisin osa Laser- ja Teknologiapuistonkadun risteyksessa on voi-
massa olevassa asemakaavassa osoitettu katualueeksi.
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Kuva 37.0te ajantasa-asemakaavasta.
e Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia seka maankaytté- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin raken-
nusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

e Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014
vaatimukset.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueen Lappeenrannan Ylioppilastalo Oy:n tontille (405-64-77-2) on Lap-
peenrannan kaupungin kaupunkikehityslautakunta myontanyt asemakaavasta poik-
keamisen 20.3.2019 (§66). Paatoksessa on annettu lupa laajuudeltaan 119 huoneis-
toneliometrin tilan kayttétarkoituksen muuttamiseen opetustoiminnasta liiketilaksi.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka kaynnistamista koskevat paatokset

Investors House Oyj on hakenut 30.6.2017 asemakaavan muutosta Skinnarilan kau-
punginosan korttelin 77 tonteille 3-5, 7, korttelin 84 tontille 3 seka korttelin 95 tontille
1. Hakija haluaa kehittaa hallitsemiaan kiinteistdja tarjoamalla perinteisten toimisto- ja
yrityspalvelujen lisaksi myds lilke-, majoitus- ja asuintiloja. Hakemuksessa pyydetaan
paivittdmaan asemakaava vastaamaan voimaan tullutta osayleiskaavaa ja yliopiston
kampusalueen asemakaavaa. Korttelin 84 tontti 3 (ns. Tulevaisuuden tehdas) seka
korttelin 77 tontit 5 ja 7 on kaavaprosessin aikana sovittu jatettavaksi taman asema-
kaavamuutoksen ulkopuolelle.

Lappeenrannan Ylioppilastalo Oy on hakenut 15.3.2019 asemakaavan muutosta Skin-
narilan kaupunginosan korttelin 77 tontille 2. Hakemuksessa pyydetaan muuttamaan
kaavamerkintaa niin ettd osa toimistotiloista voidaan muuttaa elintarvikemyymalaksi.
Lappeenrannan Ylioppilastalo Oy:lle on annettu myonteinen paatds kayttotarkoituksen
muutosta koskevaan asemakaavasta poikkeamiseen maaliskuussa 2019. Etela-Kar-
jalan Osuuskauppa on rakentanut 119 m?:n laajuisen Sale-kaupan Ylioppilastalon luo-
teiskulmaan ja kauppa avattiin elokuussa 2019. Asemakaavamuutoksella mahdolliste-
taan kaavallisesti toimistotilojen muuttaminen liiketilaksi.

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on paattanyt vieda eteenpain Investors House
Oyj ja Lappeenrannan Ylioppilastalo Oy:n hakemia asemakaavamuutoksia samassa
asemakaavamuutoksessa. Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty kau-
punkisuunnittelussa syksylla 2018 ja asemakaavamuutoksen ennakkokuuleminen pi-
dettiin kesalla 2019. Ennakkokuulemisen jalkeen syksylla 2020 Lappeenrannan seu-
dun opiskelija-asuntosaatio ehdotti Saturnuksenrinteen Iahivirkistysalueella sijaitsevan
yliopistolle johtavan ajoyhteyden nimeamista asemakaavassa Teekkaririnteeksi. Lap-
peenrannan kaupungin omistama lahivirkistysalueen osa on liitetty asemakaavamuu-
tosalueeseen ehdotusvaiheessa.

Kaavamuutos on Lappeenrannan kaavoitusohjelman 2020 — 2022 kohde nro 41: Skin-
narilan kampusalue Laserkatu 6 (IVH Kampus). Kaavoitusohjelma hyvaksyttiin kau-
punkikehityslautakunnassa 11.12.2019 ja kaupunginhallituksessa 13.1.2020.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan hen-
kilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnitte-
lussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www./lap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maanké&ytté > Kaavoitus > Vireilld olevat kaavat.
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Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutok-
sesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

e Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt syksylla 2018. Suunnittelun aluksi
on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos ja havainneku-
via.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavillaolosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaa-
lehdessa 1.6.2019 seka henkildkohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetdan MRL:n 62
§:n ja 63 §:n mukaisesti 3.6.2019 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla 3.6. — 24.6.2019. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myos
muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta
annettiin 13 lausuntoa. Mielipiteita ei saapunut.

Ennakkokuulemisen jalkeen kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Suunnittelu-
alueesta on jatetty pois 64 Skinnarilan kaupunginosan korttelin 77 tontit 5 ja 7 maan-
omistajan antaman lausunnon perusteella. Suunnittelualueeseen on lisatty osa Satur-
nuksenrinteen lahivirkistysalueesta. Lappeenrannan seudun opiskelija-asuntosaatio
on pyytanyt nimeamaan asemakaavassa lahivirkistysalueen ajoyhteyden Teekkaririn-
teeksi. Myds Skinnarilanpuistosta korttelialueeseen liitettavan alueen rajausta on muu-
tettu ennakkokuulemisen jalkeen. Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lau-
suntojen perusteella seka laadittu asemakaavaehdotus.

Asemakaavaehdotus kasiteltiin kaupunkikehityslautakunnassa 11.11.2020. Lauta-
kunta muutti kokouksessaan esittelijan ehdotusta siten, ettd asemakaava-alueeseen
otetaan mukaan Teekkarinkadulta Ylioppilastalolle johtava kevyen liikenteen raitti ja
nimetaan se. Kaupunkikehityslautakunnan kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotusta
on muutettu siten, ettd kaavamuutosalueeseen on lisatty Saturnuksenrinteen Iahivir-
kistysalueen ja korttelin 77 valinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu (pp), joka
on nimetty Kylteririnteeksi. Kaava-asiakirjat on paivitetty muutosta vastaavasti.

Muutettu kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytdaan kaupunginhallituksessa. Kaupun-
ginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi.
Kaupunginhallitus pyytaa lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta ja tarvitta-
essa myos muilta viranomaisilta. Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa mah-
dollisten lausuntojen seka muistutusten perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontaa valitusluvan (MRL 188 §).
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Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen alkuperaisten hakijoiden tavoitteena on mahdollistaa alueen koko-
naisvaltainen kehittaminen siten, ettd asemakaava mahdollistaa aiempaa monipuoli-
semmat kayttotarkoitukset. Toimistokayton lisaksi kaavalla tulee mahdollistaa mm. lii-
ketilat, majoitustilat ja asuminen.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on koko Skinnarilanniemen alueen kehittami-
nen elavaksi ja elinvoimaiseksi kampusalueeksi, jossa opetus- ja tutkimustoiminnan
lisdksi monipuolinen yritystoiminta ja asuminen ovat mahdollisia.

Lappeenranta 2033- strategian tavoitteisiin kuuluu, ettd asemakaavojen paivittamisen
yhteydessa tiivistetdan kaupunkirakennetta ja lisataan alueen viihtyisyytta ja turvalli-
suutta. Ohjelman maankayton tavoitteena on myds eheyttda kaupunkirakennetta ja
mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hyddyntaminen.

Lappeenrannan kaupunkirakenneohjelman ja arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on
suunnitella, rakentaa ja yllapitaa viintyisaa ja siistia ymparistoa, jonka kaupunkiraken-
teessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien ajallinen kerroksellisuus,
ja johon uudisrakentaminen sopeutuu aluetta rikastuttavana osana. Eheaa kaupunki-
rakennetta kehitetdan kiinteassa vuorovaikutuksessa elinkeinoelaman, julkishallinnon
ja asukkaiden kanssa

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on edistaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien
olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myds edistda taajaman ydinalueen ke-
hittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttdé on so-
peutettava ymparistddnsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat
ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan seka varmiste-
taan sisaisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatyon yhteydessa ei ole ollut tarpeen laatia koko suunnittelualueen kasit-
tavia alustavia luonnosvaihtoehtoja, silla alue on paaosin jo rakentunut eika kaava-
muutoksella tavoitella merkittavaa rakentamisvolyymin lisaysta. Kaavatyon pohjana on
ollut arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila - Sito Oy:n laatima viitesuunnitelma IVH kampus-
visio 9.4.2018 ja sen yhteydessa tehdyt tutkielmat alueen rakennusmassoittelusta.

Ylioppilastalon osalta suunnittelun pohjana on ollut Lappeenrannan Ylioppilastalo
Oy:lle annettu myonteinen paatos kayttotarkoituksen muutosta koskevaan asemakaa-
vasta poikkeamiseen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa suunnittelualueen liikenneverkko ja korttelirakenne sailyvat
paaosin ennallaan. Merkittavimmat muutokset koskevat korttelialueiden kayttotarkoi-
tusmerkintdja. Lisaksi korttelialueita on laajennettu voimassa olevan asemakaavan to-
rialueelle seka osille katu- ja puistoalueita.

Asemakaavamuutoksessa suunnittelualueen pohjoisosan ylinta teknillistd opetusta,
tutkimusta, tuotekehitysta ja siihen liittyvaa tuotantoa palvelevien rakennusten kortteli-
alue (YOT) (Lpr:n Ylioppilastalo Oy:n tontti) on muutettu opetusta- ja tutkimustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YOK-2). Alueelle saa sijoittaa opetus-, tutki-
mus-, kokoontumis- ja toimistotiloja Lisaksi alueelle saa osoittaa liiketiloja yhteensa
enintdan 5 % rakennusoikeudesta. Korttelin kerrosluku ja rakennusoikeus pysyvat voi-
massa olevan asemakaavan mukaisina.

Suunnittelualueen keski- ja eteldosien liike- ja toimistorakennusten Korttelialueet (K)
(korttelin 77 asemakaavan mukaiset tontit 8, 9 ja korttelin 95 tontti 1) on muutettu liike-
Ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-14). Alueelle voidaan sijoittaa myos opetus-
ja koulutustiloja seka asuin- ja majoitustiloja, paivakoti ja hoivapalvelutoimintoja. Kort-
telin 77 korttelialuetta on myds hieman laajennettu Laser- ja Teknologiapuistonkadun
liittymassa katualueelle. Tonttien rakennusoikeudet ovat miltei voimassa olevan ase-
makaavan mukaiset, vain tontin 8 rakennusoikeutta on pyodristetty tasalukuun 5000
kerros-mz:in.

Teknologiapuistonkadun sisakaarteeseen sijoittuva torialue on liitetty korttelin 77 au-
topaikkojen korttelialueeseen (LPA). Suunnittelualueen kaakkoiskulmassa on puisto-
aluetta muutettu 179 m2n osalta yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alueeksi (ET) ja 1296 m%n osalta autopaikkojen korttelialueeksi, jonka
kautta saa jérjestééa ajoyhteyden siihen rajoittuville tonteille. Alueen kautta tulee jérjes-
téé yleinen pysékdintialueesta erotettu jalankulku yhteys Skinnarilanpuistoon. (LPA-
13).

Lantisimman suunnittelualueen kayttotarkoitus sailyy voimassa olevan asemakaavan
mukaisena lahivirkistysalueena (VL) ja jalankululle ja polkupydrailylle varattuna katuna

(Pp).

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 3,52 hehtaaria. Liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 1,24 hehtaaria ja rakennusoi-
keus 11 000 kerros-m?. Opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueen pinta-ala on 0,3936 hehtaaria ja rakennusoikeus 3500 kerros-m?. Yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueen pinta-ala on 179 m?
ja autopaikkojen korttelialueiden yhteensa 6132 m?2. Lahivirkistysaluetta sisaltyy kaa-
vamuutosalueeseen noin 1,17 hehtaaria ja kevyen liikenteen katua 891 m?2.
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Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus nousee 48 kerros-m?, kun korttelin 77 ton-
tin 8 rakennusoikeutta on hieman pyoristetty ja tarkistettu olemassa olevien kaytettyjen
rakennusoikeuksien mukaisiksi.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 4.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavaratkaisu perustuu olemassa olevan infraverkon hyddyntamiseen ja yh-
dyskuntarakenteen tadydentamiseen. Asemakaavassa on otettu huomioon koko kam-
pusalueen maisemalliset ja kaupunkikuvalliset ominaispiirteet maaraamalla kaavan
yleismaarayksissa, ettd uudisrakentamisen yhteydessa tulee ottaa huomioon alueen
kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset arvot seka turvata rakennetun ympariston omais-
piirteiden sailyminen. Lisaksi maarataan, etta uudisrakennukset tulee sopeuttaa ym-
pardiviin rakennuksiin materiaalivalintojen, julkisivujen jasentelyn ja rakennusten mas-
soittelun keinoin.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa koh-
dassa 4.3 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YOK-2)

Ylioppilastaloa varten on muodostettu opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialue (YOK-2). Alueelle saa sijoittaa opetus-, tutkimus-, kokoontumis- ja
toimistotiloja. Lisaksi alueelle saa osoittaa liiketiloja yhteensa enintaan 5 % rakennus-
oikeudesta.

Korttelialueen kerrosluku on voimassa olevan asemakaavan mukainen kolme (Ill) ja
rakennusoikeus 3500 kerros-m?. Rakennusalan rajoja on paivitetty olemassa olevan
rakennuksen mukaisiksi korttelin ita- ja lansireunoilla. Rakennusalojen ulkopuoliset
alueet on merkitty istutettaviksi alueiksi. Korttelin pohjoisreunan johtoaluerajaus ja ete-
lapuolen rakennusalan raja sailyvat voimassa olevan kaavan mukaisina. Korttelin
kaakkoiskulmaan on osoitettu muuntamorakennuksen rakennusala (M) ja korttelin ete-
ldosaan on merkitty kahden metrin levyinen johtoaluevaraus tulevaa sahkdnjakelu-
verkkoa varten.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-14)

Suunnittelualueen keski- ja etelaosiin on muodostettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueet (K-14). K-14-alueelle voidaan sijoittaa myds opetus- ja koulutustiloja
seka asuin- ja majoitustiloja, paivakoti ja hoivapalvelutoimintoja. Alueelle saa osoittaa
asuinkerrosalaa enintaan 35 % korttelialueen rakennusoikeudesta. Asuinkerrosalaan
ei lasketa rakennuksen yhteisia tiloja. Leikki- ja oleskelualueeksi on osoitettava alue,
joka on vahintaan 5 % asuinrakentamisen kerrosalasta.
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e Kortteli 77

Korttelin 77 K-14-korttelialuetta on laajennettu 209 m? katualueelle Laserkadun ja Tek-
nologiapuistonkadun risteyksessa. Korttelin rakennusalojen rajat on paaosin merkitty
olemassa olevien rakennusten mukaisesti. Korttelialueen kerrosluvuiksi on merkitty
rinnemaastossa 2klV ja tasamaalla VIII. Murtoluku roomalaisen luvun edessa osoit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Rakennusoikeus on merkitty kullekin
tontille erikseen. Tontin 8 rakennusoikeuslukua on tasmennetty toteutuneen tilanteen
mukaiseksi 5000 kerros-mz:iin ja tontin 9 rakennusoikeusluku on voimassa olevan ase-
makaavan mukainen 3000 kerros-m?.

Lisaksi korttelialueelle on merkitty pysakoimispaikat (p) ja johtoaluevaraukset ole-
massa oleville kaukolampo6- ja vesihuoltoverkostoille. Korttelialueen katujen viereiset
alueet on merkitty istutettaviksi alueen osiksi. Lisaksi osalle korttelin rajoille on merkitty
likenneturvallisuuden varmistamiseksi ajoneuvoliittymakieltoja.

e Kortteli 95

Korttelin 95 K-14 -korttelialueen rakennusalan rajaa on laajennettu etelaan olemassa
olevan rakennuksen mukaisesti. Korttelin kerrosluku on nelja (1V) ja rakennusoikeus
3000 kerros-m?, jotka ovat samat, kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Lisaksi
korttelialueelle on merkitty kaksi pysakdimispaikka-aluetta ja osalle korttelin pohjoisra-
jaa Teknologiapuistonkadun varteen on merkitty ajoneuvoliittymakiellot.

Pysakointi

Kaavamuutosalueella autopaikkoja on varattava vahintaan liiketilat 1 autopaikka/ 100
kerros-m?, opetus-, tutkimus- ja toimistotilat 1 autopaikka/ 120 kerros-m?, opiskelija-
asuminen 1 autopaikka/ 120 kerros-m? ja muu asuminen 1 autopaikka/75 kerros-m>2.
Polkupyoérapaikkoja on varattava vahintaan 1 polkupyorapaikka/ 75 kerros-m?2.

Autopaikkojen korttelialueet (LPA ja LPA-13)

Suunnittelualueen etelaosaan on osoitettu kaksi autopaikkojen korttelialuetta (LPA ja
LPA-13). Korttelin 77 rakentamaton torialue, joka on jo pysakointikaytossa, on liitetty
LPA-korttelialueeseen. Korttelialueen Teknologiapuistonkadun viereinen reuna on
merkitty istutettavaksi alueen osaksi. Lisaksi korttelialueelle on merkitty vahintaan 6
metrin levyiset johtoaluevaraukset olemassa olevalle vesihuoltoverkostolle. Korttelialu-
eelle on jaettu kahteen tonttiin maa-alan omistusrajojen mukaisesti.

Suunnittelualueen etelaisimman osa-alueen itdosaan puistoalueelle on osoitettu 1296
m2:n alue autopaikkojen Korttelialueeksi, jonka kautta saa jéarjestaa ajoyhteyden siihen
rajoittuville tonteille. Alueen kautta tulee jarjestaé yleinen pysékdintialueesta erotettu
Jalankulkuyhteys Skinnarilanpuistoon (LPA-13). Korttelialueen halki kulkevalle pien-
jannitekaapelille on merkitty kolmen metrin levyinen johtoaluevaraus ja korttelialueen
luoteiskulma on merkitty istutettavaksi alueen osaksi.

LPA- ja LPA-13-korttelialueiden autopaikat on tarkoitettu korttelin 77 tonttien 5, 7, 9 ja
30 seka korttelin 95 kayttoon.
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Asemakaavakarttaan on LPA-alueelle merkitty littymakielto osalle korttelin kadunpuo-
leista rajaa. Lisaksi kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta LPA-korttelialueelle
saa rakentaa kaksi ajoneuvoliittymaa ja LPA-13-korttelialueelle yhden ajoneuvoliitty-
man.

Yleisia maarayksia

Koska suunnittelualueen etelaosa sijaitsee tarkealla I-luokan pohjavesialueella, on
kaavakarttaan merkitty pohjavesialueen raja pv-2. Alueella on kielletty sellainen raken-
taminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 §:n seka ympa-
ristdnsuojelulain 17 §:n (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 §:n (maaperan pilaamis-
kielto) tarkoittamia seuraamuksia. Tehtaessa rakennustdita pohjavesialueella, on Kiin-
nitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Asemakaavan yleisissd maarayksissa maarataan, etta uudisrakentamisen yhteydessa
tulee ottaa huomioon alueen kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset arvot seka turvata
rakennetun ymparistdon omaispiirteiden sailyminen. Uudisrakennukset tulee sopeuttaa
ymparoiviin rakennuksiin materiaalivalintojen, julkisivujen jasentelyn ja rakennusten
massoittelun keinoin. Rakennuksiin saa sijoittaa aurinkokeraimia. Alueen kaupunkiku-
valliset arvot tulee ottaa huomioon asennettaessa aurinkokeraimia rakennusten julki-
sivuihin.

Lisaksi asemakaavan yleisissa maarayksissa maarataan, ettd rakennusten, kulkutei-
den ja pysakoaintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee sailyttda luonnonmukai-
sena tai istuttaa. Tontilla olemassa olevaa puustoa on sailytettdva mahdollisemman
paljon. Pihapuita voi uusia yksitellen tai vahitellen. Istutettavalle alueelle saa tehda
kulkureitteja.

Yleisen viihtyvyyden lisdamiseksi maarataan, etta pysakointialueet tulee jaotella pie-
nempiin osiin puuistutuksin. Olemassa olevaa puustoa tulee pyrkia sailyttamaan

Lisaksi paloteknisia ratkaisua suunniteltaessa on korttelia kasiteltava yhtena kokonai-
suutena riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi. Kaava-alueen maaperasta pur-
kautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneil-
man vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM-n antamia kulloinkin voimassa olevia arvoja.

Asemakaavamuutoksessa annetaan myos hulevesien hallintaa koskevia maarayksia.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilan-
teessa. Lisaksi maarataan, etta hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella tontilla. Mikali
hulevesia johdetaan hulevesiverkostoon, tulee niita tarvittavin osin viivyttaa. Tonttien
kattohulevedet voidaan imeyttaa omalla tontilla ilman kasittelya.

5.3.2 Muut alueet
Yhdyskuntateknisen huollon alue (ET)

Teknologiapuistonkadun etelapuolelle nykyiselle puistoalueelle on osoitettu 179 m%n
alue yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) ole-
massa olevaa puistomuuntamorakennusta varten.
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Lahivirkistysalue (VL)

Suunnittelualueen lansiosa on merkitty voimassa olevan asemakaavan mukaisesti /-
hivirkistysalueeksi (VL). Alueella on sailytetty myds luo-3-merkinnat (Luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tdrkednd ymparistoné séilytettavé alueen osa. Alueen puusto
tulee séilyttééa tai hoitaa niin, etta liito-oravan pesdpuut ja niitd suojaavat puut seké
liikkumisen kannallta riittdva puusto séilyy.) seka ajoyhteys alueen lapi Teknologiapuis-
tonkadulta kohti pohjoista yliopistolle. Ajoyhteys on kaavamuutoksessa nimetty Teek-
karirinteeksi. Ajoyhteyden sijaintia ja tilavarausta on tarkistettu alueelle laaditun tieyh-
teyden suunnitelman mukaisesti. Varaus mahdollistaa poikkileikkauksen, joka kasittaa
5 metrin ajoradan, 1,5 metrin valikaistan ja 3 metrin kevyen liikenteen raitin. Lisaksi
alueella on sailytetty pohjavesialueen raja (pv-2) merkinta.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie (pp)

Kaavaratkaisussa nimetaan Teknologiapuistonkadulta pohjoiseen kohti yliopistoa joh-
tava jo voimassa olevassa asemakaavassa merkitty jalankululle ja polkupydréilylle va-
rattu katu/tie (pp) Kylteririnteeksi. Katualueen rajat sailyvat ennallaan ja alueella on
sailytetty myos pohjavesialueen raja (pv-2) merkinta.

5.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Asemakaavan toteuttaminen ei edellytd uusien yhdyskuntateknisten verkostojen ra-
kentamista. Kaavan mukainen rakentaminen voidaan liittdd suoraan nykyiseen vesi-
ja viemariverkkoon seka Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahko- ja kaukolampo-
verkkoon.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintdan 1200 nelidmetria ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Alueella on vaestdnsuojan rakentamisvelvoite jo voimassa olevan asema-
kaavankin perusteella.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatés 2013-2020:n
mukaan talla hetkella Il riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmainen yksikkd onnettomuus-
paikalla on 10 minuutin kuluessa siita, kun on vastaanotettu halytys (lahde www.ekpe-
lastuslaitos.fi).

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueelle ei voi kaavamuutoksen mukaan sijoittua ymparistéhairioita, kuten melua, ta-
rinda ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.
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5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

64
SKi
77

LASERKATU

3000

1/2k V

Opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa
sijoittaa opetus-, tutkimus-, kokoontumis- ja toimistotiloja. Lisdksi alueelle saa
osoittaa liiketiloja yhteensa enintaan 5 % rakennusoikeudesta.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle voidaan sijoittaa myos
opetus- ja koulutustiloja sekd asuin- ja majoitustiloja, paivakoti ja
hoivapalvelutoimintoja. Alueelle saa osoittaa asuinkerrosalaa enintaan 35 %
korttelialueen rakennusoikeudesta. Asuinkerrosalaan ei lasketa rakennuksen
yhteisia tiloja. Leikki- ja oleskelualueeksi on osoitettava alue, joka on
vahintaan 5 % asuinrakentamisen kerrosalasta.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saa jarjestda ajoyhteyden siihen
rajoittuville tonteille. Alueen kautta tulee jarjestda yleinen pysakdintialueesta
erotettu jalankulkuyhteys Skinnarilanpuistoon.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
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Rakennusala.

Muuntamorakennuksen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Jalankululle ja polkupydérailylle varattu katu/tie.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedna ymparisténa sailytettava alueen
osa. Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan pesapuut
ja niita suojaavat puut seka liikkkumisen kannalta riittava puusto sailyy.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Tarkea pohjavesialue. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut
toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 §:n seka
ymparistonsuojelulain 17 §:n (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 §:n (maaperan
pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia.

Tehtdessa rakennustditd pohjavesialueella, on kiinnitettdva erityistd huomiota
pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISMAARAYKSET:
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Uudisrakentamisen yhteydessa tulee ottaa huomioon alueen kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset
arvot seka turvata rakennetun ympariston ominaispiirteiden sailyminen. Uudisrakennukset tulee

sopeuttaa ymparoiviin rakennuksiin materiaalivalintojen, julkisivujen jasentelyn ja rakennusten

massoittelun keinoin.

Rakennuksiin saa sijoittaa aurinkokeraimia. Alueen kaupunkikuvalliset arvot tulee ottaa huomiooon
asennettaessa aurinkokeraimia rakennusten julkisivuihin.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakadintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee sailyttaa

luonnonmukaisena tai istuttaa. Tontilla olemassa olevaa puustoa on sailytettava mahdollisimman
paljon. Pihapuita voi uusia yksitellen tai vaiheittain.

Istutettavalle alueelle saa tehda kulkureitteja.

LPA-korttelialueelle saa rakentaa kaksi ajoneuvoliittymaa ja LPA-13-korttelialueelle yhden
ajoneuvoliittyman.

Pysakointialueet tulee jaotella pienempiin osiin puuistutuksin. Olemassa olevaa puustoa tulee

pyrkia sailyttamaan.
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Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltava yhtena kokonaisuutena riittavan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.
Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia
ohjearvoja.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella tontilla. Mikali hulevesia johdetaan hulevesiverkostoon,
tulee niita tarvittavin osin viivyttaa.

Tonttien kattohulevedet voidaan imeyttaa omalla tontilla ilman kasittelya.

AUTOPAIKKAMAARAYS:
Autopaikkoja on rakennettava vohintaan seuraavasti:
- Liiketilat 1 ap/ 100 krs-m2
- Opetus-, tutkimus- ja toimistotilat 1 ap/ 120 krs-m2
- Opiskelija-asuminen 1 ap/ 120 krs-m2
- Muu asuminen 1 ap/ 75 krs-m2

POLKUPYORAPAIKKAMAARAYS:
Polkupyorapaikkoja on varattava vahintaan 1 paikka/ 75 krs-m2.

Talla asemakaavalla vahvistetaan sitova tonttijako 64 Skinnarilan kaupunginosan korttelin 77
tonteille 28 |, 29 ja 30 seka korttelin 95 tonteille 2 ja 3.

5.7 Nimisto

Asemakaavamuutoksessa nimetaan Saturnuksenrinteen lahivirkistysalueella sijait-
seva ajoyhteys Teekkaririnteeksi ja Teknologiapuistonkadulta pohjoiseen kohti yliopis-
toa johtava jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu (pp) Kylteririnteeksi.

5.8 Tonttijako

Asemakaavamuutoksessa Skinnarilan kaupunginosan korttelin 77 asemakaavan mu-
kaisten tonttien 6 ja 8 rajat muuttuvat. Tonttijaolla muodostuvat kortteliin 77 uudet tontit
28, 29 ja 30. Lisaksi kortteliin 95 liitetdan kaksi uutta tonttia numerot 2 ja 3. Alueelle
laadittu tonttijako on sitova. Tonttijakokartat ovat selostuksen liitteena 5.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisun my6ta suunnittelualueen toiminnot monipuolistuvat. Ylioppilastalon
tontin osalta kaavaratkaisu mahdollistaa asemakaavallisesti pienimuotoisen liiketilan
sijoittamisen korttelialueelle. Kaavaratkaisun myota myds liike- ja toimistorakennusten
korttelialueille voidaan sijoittaa opetus- ja koulutus-, asuin-, majoitustiloja, paivakoti ja
hoivapalvelutoimintojen tiloja.
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Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. yhdyskuntatalouteen ja luonnonymparistoon.
Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvi-
oinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan sisaltda. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

» Lappeenrannan kaupunki Lansiosan osayleiskaava Luontoselvitys, Poyry Fin-
land Oy 20.4.2017
= Skinnarilan kampuksen luontoselvitys, Péyry Finland Oy 2016.

» Maisemaselvitys ja kulttuuriymparistoselvitys, Lappeenrannan keskustaaja-
man osayleiskaava 2030, lantinen osa-alue, Ramboll Finland Oy 2014.

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I0ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisaksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitaan muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutosalue on paaosin jo rakennettua ymparistda. Suunnittelualueen maise-
maa hallitsevat jo rakennetut korttelialueet toimistorakennuksineen seka rakennusten
valiset paikoitus- ja piha-alueet. Kaavaratkaisu ei muuta kaavamuutosalueen asemaa
kaupunkimaisemassa, silla alue on varattu opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten seka toimitilarakennusten korttelialueiksi myos voimassa olevassa ase-
makaavassa. Kaavaratkaisu ei muuta maiseman peruspiirteita, silla rakentaminen on
tahankin asti sijoittunut vaihtelevaan rinnemaastoon porrastuen ja maasto huomioon
ottaen.

Suurimmat maisemalliset muutokset kohdistuvat etelaisimpaan suunnittelualueeseen,
jossa on Skinnarilanpuistossa rakentamatonta metsaaluetta ja suota. Kaavaratkai-
sussa muutetaan 1475 m? puistoa korttelialueiksi. Skinnarilanpuiston kokonaispinta-
ala on noin 8,7 hehtaaria, joten metsaisen puiston pinta-ala pienenee kokonaisuuteen
nahden vahan, noin 1,7 prosenttia.
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Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaava-alue sijoittuu ensimmaisen Salpauseléan reunamuodostuman pohjoisreunalle
hiekka-, karkealle hieta- ja taytemaalle. Alue on paaosin rakennettua ymparistoa, jossa
maaperaa on muokattu jo 1980-luvulta alkaen rakennustoiden yhteydessa.

Kaynnissa olevan asemakaavamuutostyon yhteydessa on todettu Lampisuon alueen
soveltuvan huonosti rakentamiseen paksun turvekerroksen, korkealla olevan pohjave-
sipinnan seka heikosti kantavan maaperan vuoksi. Uuden pysakdintialueen rakenta-
minen edellyttaa siten maamassojen vaihtoja, joissa huonosti kantava tai kokoonpu-
ristuva pohjamaa korvataan tayttomateriaalilla. Massanvaihto tehdaan joko kaivamalla
tai pengertamalla.

Tulevan pysakadintialueen ita- ja etelareunojen maanpinta laskee nykyisellaan 0,8 - 1,4
metria matalammalle Teknologiapuiston katualueen ja viereisen olemassa olevan py-
sakointialueen maanpinnan tasosta. Pysakdintialueen tasaus ja liittyminen ymparis-
toonsa voidaan toteuttaa luiskilla tai tukimuureilla pysakdintialueen ita- ja etelareu-
noilla. Mahdollisilla pengerryksilla, luiskilla tai tukimuureilla ei saa aiheuttaa haittaa
puistoalueen kasvillisuudelle. Seuraavassa kuvassa on havainnollistettu alueen tasaa-
misen tarvetta kahdella poikkileikkauskuvalla.
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! !
‘ ' Teknologia-
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Kuva 38. Leikkauskuvia LPA-13 paikoitusalueelta.
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Kokonaisuutena maa- ja kallioperaan kohdistuvat muutokset ovat kuitenkin paikallisia
eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan
kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa.

- Pilaantuneet maat (PIMA)

Suunnittelualueelle sijoittuu maaperan tilan tietojarjestelmassa (MATTI) luokiteltu pi-
laantuneiden maiden kohde (tarkempi kohdekuvaus sivulla 28). Kyseiselle kaatopai-
kalle vuonna 2005 tehtyjen ymparistoteknisten tutkimusten perusteella alueella ei ole
jatkotutkimustarvetta. Jatetayttd koostuu havaintojen perusteella paaasiassa laheisilta
maatiloilta tuoduista yhdyskunta- ja rakennusjatteista, eika alueella ole ollut teolli-
suutta, josta olisi mahdollisesti tuotu haitallisia jatteita kaatopaikalle. Kaatopaikan
paalla oleva asfaltti vahentaa jatetayttoon paasevan sadeveden maaraa. Kaatopaikan
valittdmassa laheisyydessa ollut varavedenottamo on purettu pois veden huonon an-
toisuuden takia. Kaatopaikan sijainti pohjavesialueella ei siten enaa aiheuta riskia ve-
denotolle. Selvitysten perusteella kaatopaikalle ei tarvita tarkkailua.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon ja luontokohteisiin

Skinnarilanpuiston Lampisuon alue on istutettu 2000-luvun alussa puistoksi alueelle
laaditun maisemasuunnitelman mukaisesti, joten sen alueella on nykyisinkin jaljella
varsin vahan alkuperaista luonnonymparistdéa. Uuden autopaikkojen korttelialueen ra-
kentamisen myota osa puistoalueesta muuttuu rakennetuksi alueeksi. Korttelin 95 ton-
tin 1 pysakoaintialueita ei ole talla hetkella rakennettu kokonaan ja niitéa on viela mah-
dollisuus laajentaa. Osa tulevista pysakointialueista sijoittuu luontoselvitysten mukaan
luontoarvoltaan merkittavalle metsaalueelle ja suoalueelle.

e Luontokohteet

Suunnittelualueen eteldosan rinteeseen sijoittuu liito-oravan elinpiiri vuosina 2013 ja
2015 tehdyissa selvityksissa. Kaavassa osoitetun korttelin 95 tontin 3 pysakaointipaikan
kulma ulottuu elinpiirind rajatun alueen kulmaan, jossa kasvaa muutamia puita kevyen
likenteen vaylan ja nykyisen parkkipaikan valissa. Mahdollisesti alueelta joudutaan
kaatamaan 2-3 nuorehkoa puuta, joiden alla on havaittu papanoita. Puut eivat ole pe-
sapuita tai niiden lahipuita tai liito-oravalle tarkeita kulkuyhteyspuita. Rakentaminen ei
havita eika heikenna liito-oravan lisaantymis- tai levahdyspaikkoja.

Kaavamuutosalueen lantisin osa sijoittuu Saturnuksenrinteen lahivirkistysalueelle,
joka on osa yliopiston etelapuolen liito-oravaesiintymaa. Alueella on sailytetty voi-
massa olevan asemakaavan luo-3 — merkinnat, joilla on merkitty liito-oravien elinpiirin
ydinalueet. Luo-3 -alueilla alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan
pesapuut ja niitd suojaavat puut seka liikkumisen kannalta riittavapuusto sailyy.

Kaavaratkaisun mahdollistama uusi pysakointialue (LPA-13-alue) ulottuu Skinnarilan-
puiston Lampisuon lansireunalle. Lampisuo on pienialainen suo, jonka keskiosa on
avointa nevaa ja reunat rametta. Suon luonnontila on muuttunut ympariston rakenta-
misen takia, ja sen ympari kiertaa kevyen liikenteen vayla, jonka reunoilla on istutuksia.
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Autopaikkojen sijoittaminen kadun varteen heikentda suon arvoa luonto- ja virkistys-
kohteena ja voi muuttaa sen vesitaloutta. Rakentaminen rajoittuu kuitenkin suon reu-
naan ja paaosa suosta jaa rakentamisen ulkopuolelle.

Asemakaavassa on maaratty katualueiden viereen istutettavia alueen osia ja etta ra-
kennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee sailyt-
tda luonnonmukaisena tai istuttaa. Tontilla olemassa olevaa puustoa on sailytettava
mahdollisimman paljon. Lisaksi maarataan, etta pysakointialueet tulee jaotella pienem-
piin osiin puuistutuksin ja olemassa olevaa puustoa tulee pyrkia sailyttamaan.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisen vaikutus kasvi- ja eldinlajeihin on vahainen.
Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alueelle.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Kaava-alue sijoittuu Vuoksen vesistdoon kuuluvan Suur-Saimaan valuma-alueen Ala-
Saimaan alueelle. Alueen pohjoisosa on vajaan kahden sadan metrin paassa Saimaan
rannasta ja etelaosa vajaan viiden sadan metrin paasta rannasta. Uusien rakennusten
rakentaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistoon, silla rakennukset lii-
tetaan viemariverkkoon. Alueen rakentaminen voi vahentaa alueen luonnollisten pai-
naumien maaraa, joihin vetta voisi keraantya. Myos autopaikka-alueiden pinnoitteet
vahentavat maan lapaisevyytta ja sadevesien valiton pintavalunta lisdantyy. Lisaanty-
nyt ja nopeutunut pintavalunta huuhtoo pinnoilta mukaansa erilaisia epapuhtauksia,
kuten kiintoainesta, ravinteita seka bakteereja. Suunnittelualueen hulevedet ohjataan
Tervahaudanpuiston hulevesikosteikon kautta Saimaaseen. Kosteikon altaat hidasta-
vat veden virtausta ja keraavat kiintoainetta ja ravinteita.

Asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hallintaa, koska kasvillisuuden
runsas kayttd on hyva tapa estaa hulevesien muodostumista. Lapaisevien pintojen
kayttdé mahdollistaa veden paasyn maaperaan ja sieltéd kasvien kayttéon. Kasvit myos
pidattavat raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan,
etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee
sailyttda luonnonmukaisena tai istuttaa. Tontilla olemassa olevaa puustoa on sailytet-
tava mahdollisimman paljon. Pihapuita voi uusia yksitellen tai vaiheittain. Lisaksi maa-
rataan, etta pysakointialueet tulee jaotella pienempiin osiin puuistutuksin. Olemassa
olevaa puustoa tulee pyrkia sailyttamaan.

Eteldosa kaava-alueesta sijoittuu vedenhankintaa varten tarkeaksi luokitellulle Huhti-
niemi pohjavesialueelle (tunnus 0540501B) (SYKE 2017). Kaavakarttaan on merkitty
tarkean pohjavesialueen raja. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toi-
menpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 §:n seka ymparistosuojelulain 17 §:n
(pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 §:n (maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraa-
muksia. Tehtaessa rakennustoitad pohjavesialueella, on kiinnitettava erityistd huomiota
pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pintavesistoihin eika
pohjaveteen.
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6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei osoiteta alueelle kaytannodssa lainkaan lisdrakentamista voi-
massa olevaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos monipuolistaa kuitenkin alu-
een toimintoja ja muun muassa lisaa vakituisen asumisen mahdollisuuksia. Tama lisaa
osaltaan alueen elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta ja nostaa kiinteistdjen arvoja.

- Yritysvaikutukset

Kaavan myota alue voi kehittya edelleen vetovoimaiseksi yrityskeskittymaksi. Sen
etuna useisiin muihin yritysalueisiin nahden on mahdollisuus tiiviseen yhteistydhon
LUT-yliopiston, LAB-ammattikorkeakoulun ja alueen yritysten kesken. Asemakaava-
muutos paivittdd myds Lappeenrannan Ylioppilastalo Oy:n tontin kaavamerkinnan
poikkeamisluvan mukaisesti pienimuotoisen liiketoiminnan mahdollistavaksi.

Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset ovat alueella jo
toimivien yritysten osalta suhteellisen vahaisia. Alueella toimiva kiinteistoyhtio ja sen
vuokralaiset voivat nykyistenkin kaavamaaraysten puitteissa kehittaa toimintaansa.

Asumisen ja majoitustoiminnan mahdollistaminen parantaa kuitenkin kiinteistonomis-
tajan lilkketoimintamahdollisuuksia ja luo puskuria silta varalta, etta pelkkien liike- ja toi-
mistotilojen kysynta vahenee.

Kaavan toteuttamisella on myos valillisia vaikutuksia. Kaavamuutoksen mahdollistama
toimintojen monipuolistaminen vaikuttaa mydnteisesti alueen imagoon ja yritysilmas-
toon. Kaavamuutoksella voidaan osaltaan luoda positiivisia vaikutuksia ja vahvistaa
niin sanottua hyvan kierretta.

- Rakentamiskustannukset

Korttelissa 77 maapera on erittain hyvin kantavaa eika rakentaminen edellytd massan-
vaihtoja tai paalutusta. Uuden pysakadintialueen perustusolosuhteet ovat hieman taval-
lista vaativammat, koska alueella on paksu turvekerros ja maapera heikosti kantavaa.
Rakentaminen edellyttdd maamassojen vaihtoja ja ehka pengerrysta, mitkd nostavat
rakentamiskustannuksia. Naista kustannuksista vastaa alueen toteuttaja.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaava tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon ja yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta valittdomia yhdyskuntataloudellisia kus-
tannuksia. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei ole tarpeen kaavan vuoksi siir-
taa tai muuttaa.

Asemakaava mahdollistaa yliopiston tontille johtavan, Teekkaririnteeksi nimetyn ajo-
yhteyden parantamisen seka valaistuksen rakentamisen alueelle laaditun suunnitel-
man mukaisesti. Ajoyhteyden ja valaistuksen kokonaiskustannuksiksi on arvioitu
290 000 euroa. Ajoyhteys on hallinnollisesti tonttiliittyma. Lappeenrannan kaupunki
osallistuu toteutuskustannuksiin erillisen sopimuksen mukaisesti.
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6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan katuverkkoon. Kaavarat-
kaisu ei edellyta muutoksia alueen liikenneverkon rakenteeseen. Asemakaavavaraus
mahdollistaa liséksi yliopiston tontille johtavan, Teekkaririnteeksi nimetyn ajoyhteyden
parantamisen seka valaistuksen rakentamisen alueelle laaditun suunnitelman mukai-
sesti.

Viherkaista
; Raitti 3m , 1,5m , Ajorata2,5m Ajorata 2,5m

uva 39. Teekkaririnteen poikkileikkaus.

Ajoyhteys toimii tonttilittymana yliopistolle ja sen alueelle rakennettaville uusille raken-
nuksille. Aluevaraus sisaltaa ajoradan liséksi viherkaistalla erotetun kevyen liikenteen
vaylan oheisen poikkileikkauskuvan mukaisesti.

Asemakaavassa nimetaan myos Teknologiapuistonkadulta pohjoiseen kohti yliopistoa
johtava jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu (pp) Kylteririnteeksi. Katujen ja rait-
tien nimeaminen opastaa kulkijoita ja luo paikalle identiteettia. Liikenneverkkoon ni-
meamisella ei ole vaikutusta. Kylteririnteen jatkeena on kaavamuutosalueen ulkopuo-
lelle jaava, voimassa olevaan asemakaavaan sisaltyva yliopistotontin (YOK-1-alue) si-
sainen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa. Tama yhteys on kuitenkin
toteutettu YOK-1-alueelle vain pienelta osin niin, ettd paaosa siita sijoittuu talla hetkella
YOK-1-alueen itapuoliselle, Senaatti-kiinteistdjen omistamalle tonttialueelle.

Kaavamuutoksessa on lisatty Teknologiapuistonkadun ja Laserkadun varteen liittyma-
kieltomerkinnat muille kuin olemassa oleville ajoneuvoliittymille. Lisaksi kaavan yleis-
maarayksissa maarataan, etta LPA-korttelialueelle saa rakentaa kaksi ajoneuvoliitty-
maa ja LPA-13 —korttelialueelle yhden ajoneuvoliittyman.

6.4.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja likkenneturvallisuu-
teen

Nykytilaennusteen mukaan vuonna 2014 Teknologiapuistonkadun liikenne oli suunnit-
telualueen kohdalla 620 ajoneuvoa vuorokaudessa. Teknologiapuistonkadun liiken-
teen on ennustettu kasvavan suunnittelualueen kohdalla 1300 ajoneuvoon vuorokau-
dessa vuonna 2035. Tulevaan likennemaaraan vaikuttaa ratkaisevasti se, toteutuuko
asumiseen tarkoitettu rakennusoikeus kokonaisuudessaan enintdan 35 %:na koko K-
14 korttelialueiden rakennusoikeudesta. Liiketilojen liikennetuotos on nimittain selvasti
suurempi kuin asumisen.
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Kokonaisuutena kaava-alueen synnyttama liikennetuotos tulee joka tapauksessa kas-
vamaan alueen lisdrakentamisen ja monipuolisemman kayton myota. Kaavassa esi-
tetty maankaytto ei kuitenkaan laaditun ennusteen (1300 ajoneuvoa/ vrk) perusteella
aiheuta merkittavaa jonoutumista eikd muita liikenteen toimivuusongelmia nykyisella
katuverkolla.

Kaavakarttaan on merkitty ajoneuvoliittymakielto osalle Laserkadun ja Teknologian-
puistonkadun puoleisia korttelinrajoja, jotta tonttiliittymien maara olisi mahdollisimman
vahainen. Lisaksi kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta LPA-korttelialueelle saa
rakentaa kaksi ajoneuvoliittymaa ja LPA-13-korttelialueelle yhden ajoneuvoliittyman.
Kaavaratkaisulle ei ole heikentavaa vaikutusta katujen liikenneturvallisuuteen edellyt-
taen, etta tonttiliittymat ratkaistaan siten, ettd nakemat kadulle ovat riittavat.

6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso) Laeq €i saa ylit-
taa ulkona paivalla 55 dB eika yolla 45 dB (uusien alueiden ydohjearvo). Tassa ase-
makaavassa noudatetaan uusien alueiden ohjearvoja.

Suunnittelualueelta ei ole laadittu likennemeluennusteita. Suunnittelualuetta rajaavien
katujen nopeusrajoitusten (40 km/h aluerajoitus) ja likennemaarien perusteella on to-
dennakdista, ettd suunnittelualueella ei kaavan toteuduttuakaan esiinny valtioneuvos-
ton paatdksen 993/92 mukaisia ohjearvot ylittavia melutasoja. Lappeenrannan seudun
ymparistétoimen meluselvityksen (Ramboll Finland Oy 2015) mukaan Skinnarilan- ja
Yliopistokadulta suunnittelualueelle kantautuva paivaajan melutaso on koko asema-
kaavamuutosalueella alle 55 dB ja y6ajan melutaso alle 45 dB.

6.4.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyenliikenteen yhteyksiin

Linja-autoliikenne yliopistolle on jo talla hetkella kaupungin vilkkaimpia. Lahimmat pai-
kallisliikenteen pysakit ovat Teknologiapuistonkadun varressa suunnittelualueen vie-
ressa. Kaavamuutoksen toteutumisen myota alueen monipuolisempi kayttd tuo alu-
eelle lisaa joukkoliikenteen kayttaja. Kaavaratkaisulla ei ole suoria vaikutuksia joukko-
likenneyhteyksiin, mutta se parantaa osaltaan edellytyksia joukkoliikenteen jarjesta-
miseen.

Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet yliopiston kampusalueelle seka Sammonlahden kes-
kustaan ovat hyvat. Kaavaratkaisussa nimetaan Teknologiapuistonkadulta pohjoiseen
kohti yliopistoa johtava jo voimassa olevassa asemakaavassa merkitty jalankululle ja
polkupyorailylle varattu katu (pp) Kylteririnteeksi. Katujen ja raittien nimeaminen opas-
taa kulkijoita ja luo paikalle identiteettia. Nimeamisella ei ole vaikutuksia alueella ole-
ville kevyenliikenteen kulkuyhteyksille.

Uuden pysakointialueen rakentamisen myota poistuvat Skinnarilanpuistossa olevat
epaviralliset polut, jotka johtavat puiston kuntopolulle. Asemakaavan LPA-13 kaytto-
tarkoitusmerkintaan on kuitenkin maaratty, ettéd alueen kautta tulee jarjestaa yleinen
pysakointialueesta erotettu jalankulkuyhteys Skinnarilanpuistoon, joten kaavaratkaisu
ei siltakaan osin heikenna kevyen liikenteen edellytyksia.
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6.4.5 Vaikutukset pysakaintiin

Ylioppilastalo: Lappeenrannan Ylioppilastalo Oy:n rakennusluvan velvoiteautopaikat
ovat Yliopistonkadun molemmin puolin sijaitsevilla autopaikkojen korttelialueilla. Kaa-
vamuutoksella ei ole naiden osalta vaikutuksia. Lisaksi elokuussa 2019 valmistuneen
myymalan asiakkaille on osoitettu kaksi asiakaspysakdintipaikkaa Laserkadun katu-
alueen pysakointipaikoista. Naidenkaan paikkojen osalta kaavamuutoksella ei ole vai-
kutuksia.

IVH Kampus: Asemakaavassa on korttelin 77 autopaikkojen korttelialuetta (LPA) laa-
jennettu voimassa olevan asemakaavan torialueelle seka muutettu 1475 m? puistoalu-
etta autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-13). Kortteleiden autopaikat on osoitettu kort-
telin 77 tonttien 5, 7, 9, 30 ja korttelin 95 kayttoon.

Asemakaavamuutos ei muuta IVH Kampusalueen pysakaintijarjestelyjen periaatteita.
Autojen pysakointipaikat sijoittuvat jatkossakin rakennusten viereisille pysakointialu-
eille ja erillisille autopaikkojen korttelialueille. Pysakaointipaikkojen maara riippuu jonkin
verran siita, missa suhteessa eri kayttotarkoituksia varten tilat rakennetaan. Autopaik-
koja on varattava liiketilojen osalta 1 autopaikka/ 100 kerros-m?, opetus-, tutkimus- ja
toimistotilojen osalta 1 autopaikka/ 120 kerros-m?, opiskelija-asumisen osalta 1 ap/ 120
krs-m? ja muun asumisen osalta 1 autopaikka/ 75 kerros-m?2.

IVH-Kampuksen alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 30 154 kerros-m2. Jos
koko rakennusoikeus toteutuisi opetus-, tutkimus- ja toimistotiloina, tulisi alueelle va-
rata 251 autopaikkaa. Kampusalueen pysakointialueilla on talla hetkella yhteensa 406
autopaikkaa ja 4 sahkodauton latauspaikkaa. Alueelle on mahdollista sijoittaa asema-
kaavamuutoksen havainnepiirroksen mukaan noin 540 autopaikkaa. Autopaikkojen
maara on siten riittava, vaikka osa rakennusoikeudesta toteutettaisiin asumiseen.

Suunnittelualueen yleisen viihtyvyyden lisaamiseksi asemakaavan yleismaarayksissa
maarataan, ettd pysakointialueet tulee jaotella pienempiin osiin puuistutuksin ja ole-
massa olevaa puustoa tulee pyrkia sailyttamaan.

Polkupyoérapaikkoja on kaavan mukaan varattava vahintaan 1 paikka/ 75 krs-m?2.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Palvelujen saavutettavuudella ja laadulla on vahva yhteys asukkaiden viihtyvyyteen.
Tarkeimpia arjen palveluita ovat paivittaistavarakaupat, kirjastopalvelut seka lapsiper-
heissa lasten paivahoito ja koulut. Vaikka suunnittelualueella on runsaasti muita pal-
veluja, on Skinnarilanniemen alueelta puuttunut paivittaistavarakauppa. Asemakaava
mahdollistaa paivittaistavarakaupan pysyvan sijoittumisen Ylioppilastaloon, kun kaava
paivitetdan Ylioppilastaloon sijoittuvalle myymalalle kevaalla 2019 mydnnetyn poik-
keamispaatdoksen mukaiseksi. Kyseinen noin 120 nelion myymala monipuolistaa alu-
een palvelutarjontaa niin opiskelijoiden, asukkaiden kuin lahialueella tydssa kayvienkin
kannalta.
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Myd6s IVH Kampuksen toimintojen monipuolistuminen tukee alueen toiminnallista liitty-
mista ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Alueelle voidaan mm. rakentaa asuinker-
rostaloja tai harjoittaa majoitustoimintaa.

Asemakaavassa ei ole osoitettu alueelle uusia julkisia peruspalveluja, kuten koulua tai
paivakotia. Tulevaisuudessa uuden Sammontalon valmistuttua sijaitsevat kunnalliset
paivakoti ja koulu parin kilometrin padassa Sammonlahdessa, missa sijaitsevat myos
kaksi suurempaa paivittaistavarakauppaa, apteekki ja kirjasto.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon

Viihtyisan elinympariston perustekijat pysyvat suunnittelualueella ja sen lahiymparis-
tossa ennallaan. Asemakaavassa ei ole sijoitettu suunnittelualueelle ymparistohairioita
aiheuttavia toimintoja, eika alueelle osoiteta merkittavaa lisarakennusoikeutta. 1IVH
Kampuksen alueelle suunniteltu lisdrakentaminen on paaosin mahdollista myods voi-
massa olevan asemakaavan pohjalta, koska tonteilla on kayttamatonta rakennusoi-
keutta. Uusi kaavaratkaisu mahdollistaa myds asumisen ja majoitustoiminnan harjoit-
tamisen liike- ja toimistokortteleissa.

Koska kasvillisuus lisaa yleista viihtyvyytta, asemakaavassa on katualueen viereisia
alueita osoitettu istutettaviksi alueiksi ja kaavan yleismaarayksissa on maaratty, etta
rakennusten, kulkuteiden ja pysakaintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee sai-
lyttda luonnonmukaisena tai istuttaa. Olemassa olevaa puustoa on sailytettava mah-
dollisimman paljon. Pihapuita voi uusia yksitellen tai vaiheittain.

Kaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta alueen ihmisten elinoloihin tai elinym-
paristoon nykytilanteeseen verrattuna. Kaavamuutosalueelle ei sijoitu sellaisia toimin-
toja, joista aiheutuisi haittaa ymparaoivalle asutukselle.

6.5.3 Vaikutukset virkistysalueisiin ja ulkoilureitistihin

Kaavaratkaisussa muutetaan 1477 m? puistoa autopaikkojen korttelialueeksi. Skinna-
rilanpuiston kokonaispinta-ala on noin 8,7 ha, joten metsaisen puiston pinta-ala piene-
nee kokonaisuudessaan vain noin 1,7 %. Pysakointialueen rakentaminen katkaisee
puistoalueella kulkevat polut, joita pitkin alueen asukkaat ovat kulkeneet Skinnarilan-
puistossa kulkevalle kuntopolulle/hiihtoladulle. Jotta alueelle saadaan korvaava yh-
teys, on asemakaavan LPA-13 kayttotarkoitusmerkintdan maaratty, etta alueen kautta
tulee jarjestaa yleinen pysakdintialueesta erotettu jalankulkuyhteys Skinnarilanpuis-
toon. Suunnittelualueen ymparille jaa edelleen yhtenainen Tervahaudan-, Skinnarilan-
ja Jupiterinpuiston puistoalueista koostuva virkistysalueverkosto.

Kaavaratkaisussa nimetaan Saturnuksenrinteen lahivirkistysalueelle jo voimassa ole-
vassa asemakaavassa merkitty ajoyhteys Teekkaririnteeksi samalla kun sen alueva-
rausta ("ajo”) levennetaan. Asemakaavassa nimetaan myos Teknologiapuistonkadulta
pohjoiseen kohti yliopistoa kulkeva jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu Kylteri-
rinteeksi. Nimeamisella ei ole vaikutuksia alueella oleville kulkuyhteyksille ja luontoar-
voille.
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Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia olemassa oleviin ulkoilureitistdihin. Suunnittelu-
alueen etelapuolinen ita-lansisuuntainen reitti (talvella hiihtolatu) sailyy nykyisella pai-
kallaan.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksen lahtékohtana on nykyisen kaupunkirakenteen sisalla tapahtuva lisa-
rakentaminen ja tiivistdminen. Kaavamuutoksen myoéta kampusalueen toimintoja voi-
daan monipuolistaa siten, etta alueelle voidaan sijoittaa liike- ja toimistotilojen lisaksi
opetus-, koulutus- ja majoitustiloja seka paivakoti- ja hoivakotitoimintoja. Alueelle voi-
daan sijoittaa my0s asumista 35 % korttelialueen rakennusoikeudesta eli korttelissa
77 = 2800 kerros-m? ja korttelissa 95 = 1050 kerros-m>. Mikali asumiseen sallittu osuus
toteutuu kokonaan, voi kaavamuutosalueelle muuttaa Skinnarilan asukastiheyden
38,6 m?/as (L&hde: www.tilastokeskus.fi) mukaan noin 100 asukasta.

Uudet rakennukset tiivistavat alueen rakennetta nykyisen korttelirakenteen sisalla. Li-
sarakentaminen voi myos toteutua kokonaan erilaisina muunneltavina toimitiloina, jol-
loin alueelle tulee uusia yrityksia ja niiden mukana uusia tyopaikkoja.

Ylioppilastalon korttelin osalta kaavamuutos paivittdd asemakaavan myodnnetyn poik-
keamispaatoksen mukaiseksi. Poikkeamispaatdos mahdollistaa pienen 119 m? kaupan
sijoittamisen Ylioppilastalon kiinteistoon.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ja sen paatarkoituksena olevalla korttelialueiden
toimintojen monipuolistamisella ei ole merkittdvaa vaikutusta yhdyskuntarakentee-
seen. Asemakaavamuutos tiivistaa kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun inf-
raverkon kayttoa seka tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista.

Alueen toteuttamisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Asemakaavan toteuttaminen ei muuta merkittavasti nykyisen IVH Kampuksen alueen
yleisilmetta. Kaavan mahdollistama uudisrakentaminen sijoittuu joko olemassa olevien
rakennusten yhteyteen tai nykyisin rakentamattomana olevaan korttelin 77 italaitaan
Teknologiapuistonkadun viereen. Merkittavin yksittainen muutos on korttelin 77 kaak-
koiskulmaan tontille 9 sijoittuva muuta IVH Kampusta korkeampi 8-kerroksinen raken-
nus. Alueen maamerkkirakennusta siita ei kuitenkaan muodostu, silla Laserkadun var-
ressa on jo olemassa kaksi 8-kerroksista rakennusta. Lisaksi suunnittelualueen lansi-
puolelle on mahdollista rakentaa 15-kerroksisia rakennuksia, jotka lisaksi sijoittuvat
IVH Kampusta korkeammalle, noin + 90 metrin tasolle.

Kaupunkikuvallisena lahtokohtana on ollut sailyttda kampusalueen yhtenainen ilme,
mista syystda asemakaavassa on maaratty, ettd uudisrakentamisen yhteydessa tulee
ottaa huomion alueen kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset arvot seka turvata raken-
netun ymparistdén ominaispiirteiden sailyminen. Uudisrakennukset tulee sopeuttaa ym-
paroiviin rakennuksiin materiaalivalintojen, julkisivujen jasentelyn ja rakennusten mas-
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soittelun keinoin. Alueen merkittdva ominaispiirre ja yhtenaisyytta luova tekija on pu-
natiilen kayttd. Juuri punatiilen kayton jatkamisella on mahdollista toteuttaa kaavamaa-
rayksessa tarkoitettua sopeuttamista.

Korttelialueilla rakennuksiin saa sijoittaa aurinkokeraimia. Alueen kaupunkikuvalliset
arvot tulee kuitenkin ottaa huomioon asennettaessa aurinkokeraimia rakennusten jul-
Kisivuihin.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Asemakaavan toteutuminen ei edellyta olemassa olevien rakennusten tai rakenteiden
purkamista. Alueen rakennuskanta voi uusiutua rakennusoikeuden puitteissa rakenta-
mistapaa koskevat yleismaaraykset huomioiden. Suunnittelualueen kokonaisraken-
nusoikeus pysyy lahes ennallaan ja nousee vain 48 kerros-mZlla.

Asemakaavaan on merkitty nykyiselle puistoalueelle muuntamoa varten 178 m?n kort-
telialue, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennuksen tai lai-
toksen. Muuntamokorttelin itapuolelle tulevalla autopaikkojen korttelialueella kulkee
keskijannitekaapeli, jolle on merkitty asemakaavaan kolmen metrin levyinen johto-
aluevaraus. Mahdollisesta kaapelin siirrosta ja siita aiheutuvista kustannuksista tulee
neuvotella Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa.

Asemakaavan toteutuminen ei muilta osin aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkosto-
jen siirtamista tai muuttamista. Kaavaratkaisu ei edellyta myoskaan yhdyskuntateknis-
ten linjojen muuttamista tai putkikokojen kasvattamista alueen ulkopuolella. Asema-
kaavaan on merkitty johtorasitteet alueella kulkevalle kaukolamp6-, sahkonjakelu- ja
vesihuoltoverkostolle.

Kaavalla ei ole vaikutuksia alueen ulkopuolisiin rakennuksiin.

6.6.3 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaan-
noksiin
Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti eikd maakunnallisesti merkittavia raken-
nettuja kulttuuriymparistéja. Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitseva Skinnarilan
yliopistokampus on arvotettu Lappeenrannan keskustaajaman 2030 Lantisen osa-alu-
een osayleiskaavassa paikallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Suunnittelualue on yliopiston kampusalueen valittmassa laheisyydessa ja ylioppilas-
talon osalta tavallaan myos osa sita. IVH Kampus muistuttaa arkkitehtonisilta ominais-
piirteiltddn monessa suhteessa yliopistokampusta ja muodostaa sen kanssa yleisil-
meeltdan yhtenadisen ja tasapainoisen kokonaisuuden. Koko alueen rakennuskannan
yhteisena nimittajana on punatiilen kayttdé paajulkisivumateriaalina.

Suunnittelualueeseen liittyvia rakennetun kulttuuriympariston arvoja on turvattu yleis-
maarayksella, jonka mukaan uudisrakentamisen yhteydessa tulee ottaa huomioon alu-
een kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset arvot seka turvata rakennetun ympariston
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ominaispiirteiden sailyminen. Uudisrakennukset tulee sopeuttaa ymparoiviin raken-
nuksiin materiaalivalintojen, julkisivujen jasentelyn ja rakennusten massoittelun kei-
noin.

Kaavamuutosalueella ei ole sellaisia rakennetun kulttuuriympariston kohteita, jotka
alueelle laadittujen inventointien tai selvitysten mukaan edellyttaisivat varsinaisia suo-
jelumerkintdja. Alueella ei ole mydskaan yleiskaavalla suojeltuja kohteita. Yleiskaa-
vassa on kuitenkin annettu yleismaarays, jonka mukaan asemakaavoituksen yhtey-
dessa tulee ottaa huomioon alueen kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset arvot seka
turvata rakennetun ympariston ominaispiirteiden sailyminen.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita mui-
naisjaannoksia, joten kaavaratkaisulla ei ole niiden osalta vaikutuksia.

6.6.4 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavamuutos on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan ja vaihemaakunta-
kaavan mukainen. Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee edistaad yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanai-
sesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa
tulee myos edistaa taajaman ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuval-
lisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
rakentaminen on sopeutettava ymparistoonsa niin, ettd mm. taajaman omaleimaisuus
ja viihtyvyys vahvistuvat ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan. Asemakaa-
vassa on myds huomioitu maakuntakaavan pohjavesialuevaraus.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana
on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavut-
tamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoi-
van ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alu-
eidenkayton kysymyksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa
Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000
tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.
Valtioneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
2. Tehokas liikennejarjestelma
3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
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4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen

Edistetdén koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntédmista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké véestbkehi-
tyksen edellyttamélle riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
Joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaén palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaé saavutettavuutta
eri vdestoryhmien kannalta. Edistetééan kévelyé, pyodréilyé ja joukkoliikennetté seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavét uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
etté ne ovat joukkoliikenteen, kévelyn ja pyéréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaavaratkaisu edistaa verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
jossa Skinnarilanniemi muodostaa ydinkeskustan ohella toisen Lappeenrannan mer-
kittavista osaamisen ja tutkimuksen keskittymista. Kaavaratkaisu mahdollistaa moni-
puolisen elinkeino- ja yritystoiminnan seka naihin liittyvan asumisen.

Kaavamuutosalue liittyy suoraan ymparoiviin kortteleihin ja jatkaa saumattomasti ny-
kyista kaupunkirakennetta. Kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen kayton edelly-
tykset ovat alueella hyvat. Asemakaavan muutoksen toteutuminen monipuolistaa alu-
een toimintoja, tiivistda kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun infraverkon kayt-
toa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdéan valtakunnallisen liikennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittdmaéllé ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seké var-
mistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskéyttéén perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seké tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Suunnittelualue sijoittuu Lappeenrannan kilpailutasoisen joukkoliikenteen palveluta-
son alueelle ja hyvin saavutettavissa myos kevyen liikenteen osalta.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

Ehkéistdan melusta, tarindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja
terveyshaittoja.
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Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen vélille jatetdén riittdvan suuri etéisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Kaavamuutoksen myota alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, tarinaa
tai ilman epapuhtauksia.

Eteldosa kaava-alueesta sijoittuu vedenhankintaa varten tarkeaksi luokitellulle Huhti-
niemi pohjavesialueelle (tunnus 0540501B) (SYKE 2017). Kaavakarttaan on merkitty
tarkean pohjavesialueen raja. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toi-
menpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 §:n seka ymparistdsuojelulain 17 §:n
(pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 §:n (maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraa-
muksia. Tehtaessa rakennustoita pohjavesialueella, on kiinnitettava erityistd huomiota
pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pintavesistoihin eika
pohjaveteen.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristojen ja luonnonperin-
nén arvojen turvaamisesta.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti eikd seudullisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistoihin. Skinnarilan yliopistokampus suunnittelualueen pohjoispuolella
on arvotettu Lappeenrannan keskustaajaman 2030 Lantisen osa-alueen osayleiskaa-
vassa paikallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuurialueeksi. Suunnittelualue sijait-
see yliopiston kampusalueen valittdtmassa laheisyydessa ja muodostaa yleisilmeel-
taan taman kanssa yhtenaisen kokonaisuuden. Alueeseen liittyvia rakennetun kulttuu-
riympariston arvoja on turvattu yleismaarayksella, jonka mukaan uudisrakentamisen
yhteydessa tulee ottaa huomioon alueen kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset arvot
seka turvata rakennetun ympariston ominaispiirteiden sailyminen. Uudisrakennukset
tulee sopeuttaa ymparoiviin rakennuksiin materiaalivalintojen, julkisivujen jasentelyn ja
rakennusten massoittelun keinoin.

Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien séilymistéa.

Vahainen osa tulevasta pysakointialueesta sijoittuu luontoselvitysten mukaan luonto-
arvoltaan merkittavalle metsaalueelle ja suoalueelle. Kaavaratkaisun mahdollistama
uusi pysakaintialue (LPA-13-alue) ulottuu Skinnarilanpuiston Lampisuon lansireunalle.
Lampisuo on pienialainen suo, jonka keskiosa on avointa nevaa ja reunat rametta.
Suon luonnontila on muuttunut ymparistdn rakentamisen takia, ja sen ympari kiertaa
kevyen liikenteen vayla, jonka reunoilla on istutuksia. Autopaikkojen sijoittaminen ka-
dun varteen heikentaa suon arvoa luonto- ja virkistyskohteena ja voi muuttaa sen ve-
sitaloutta. Rakentaminen rajoittuu kuitenkin suon reunaan ja paaosa suosta jaa edel-
leen rakentamisen ulkopuolelle.

Suunnittelualueen eteldosan rinteeseen ja lansiosan lahivirkistysalueelle sijoittuu liito-
oravan elinpiiri vuosina 2013 ja 2015 tehdyissa selvityksissa. Kaavassa osoitetun kort-
telin 95 tontin3 pysakadintipaikan kulma ulottuu elinpiirina rajatun alueen kulmaan, jossa
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kasvaa muutamia puita kevyen liikenteen vaylan ja nykyisen parkkipaikan valissa.
Mahdollisesti alueelta joudutaan kaatamaan 2-3 nuorehkoa puuta, joiden alla on ha-
vaittu papanoita. Puut eivat kuitenkaan ole pesapuita tai niiden lahipuita tai liito-ora-
valle tarkeita kulkuyhteyspuita. Rakentaminen ei havita eika heikenna liito-oravan li-
saantymis- tai levahdyspaikkoja.
Saturnuksenrinteen lahivirkistysalueella on sailytetty voimassa olevan asemakaavan
luo-3—merkinnat, joilla on merkitty lito-oravien elinpiirin ydinalueet.
Huolehditaan virkistysk&yttéon soveltuvien alueiden riittdvyydestéd seké& viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaavaratkaisussa muutetaan 1477 m? puistoa korttelialueiksi. Skinnarilanpuiston ko-
konaispinta-ala on noin 8,7 ha, joten metsaisen puiston pinta-ala pienenee kokonai-
suudessaan vain noin 1,7 %. Pysakdintialueen rakentaminen katkaisee puistoalueella
kulkevat polut, joita pitkin alueen asukkaat ovat kulkeneet Skinnarilanpuistossa kulke-
valle kuntopolulle/hiihtoladulle. Jotta alueelle saadaan korvaava yhteys, on asemakaa-
van LPA-13 kayttotarkoitusmerkintaan maaratty, etta alueen kautta tulee jarjestaa ylei-
nen pysakointialueesta erotettu jalankulkuyhteys Skinnarilanpuistoon.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yh-
teyksien katkeamista.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetddn luonnonvarojen kestéa-
va& hybdyntémista.

Korttelialueilla rakennuksiin saa sijoittaa aurinkokeraimia. Alueen kaupunkikuvalliset
arvot tulee kuitenkin ottaa huomioon asennettaessa aurinkokeraimia rakennusten jul-
Kisivuihin.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.
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